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SUNUS

AD! Ak bir |l aboratuar . AD! Ak wverilen i mkan
kull anabilen ve ne yapabil ec edpnilen projelgrP satabiken, enn
zorlu dejerlemelerin alténdan kal kabilen ve
-al ekxmal ara imza atan bir kirket durumunda
olup Kdaneveéemrhbhéentiarsatlarl a, kirket deje
uzmanl ak mék vV e i ddi aséneée serdeéer meg kKt &r . Bu
ol kemi zde vyeni yeni géendeme gel en  neo gapay zeka
tekni kl er i il e K¢gtahya, Par mak®ren takeénmaz

kirket taraf a@redkan kyapaynpderekai

Ajl areo derinl emesine irdel e
anlamlée bir kKekilde dejerlen
belirl enmik Ve uygul amada h

verilebilecek bir noktayageli n mi kKt i r .
Toplu dejerlemeye ilikkin ©°ze
olan bu -al eékma, Dejer Tespit

ancak kirketimizin satéek yetKk

dejerl eme sonu-| aménéemk ©iniea lbeuc

i1l kemi zde ger ek kamuy°gretrermism

ﬂ kavrayaohldake a °nemsediji, °7J

*‘f' yécksek gayret i -inde olduju &

I“ i kareti kal mayacak «kekil de an

' férsat ol ukt ur muk ayne Zamal
f edilebilecekn okt aya gel inmi ktir.

AD, Ak, politikaseé gerefji el i

. Kekilde ejitilmesine °né&mrke

/'/ personelinin, mesl| eki gel i kKimlerine

mesl|l ekl er i ve g°r ev ngeabplindurkldraé r

arakteéerma konulareé belirl enmi
i -erisinde sunul masé planl anm
al énan °nl emler kapsaménda s
progr ameé araceéel epger -idkel eanl irm
-al ekxkmal arén toplu ol arak sun
kirketimiz Grup Bakkane As |
hazérl anméxkt eéer .



Bu -al ékma, 14 farkl é& bakléek altéendnars wryuwl

dejerli konut ver gi si gi bi son d°nemlerde
konul aré i-ermektedir. Anél an -alékma konu
hen¢z bakl angé- sleéevkinyaelsairnad ed ao | yaenr bvaezréi |-nai Kt
zayi ol mamasé yané séra arkadakl arémézén b
iddi al é& -al ékmal ar ortaya koyabil ecek ol mal
Dijer yandan -al ékmahdiémebi Pze]j tedai Pmaek

ol arak yapél mékteéer .

Bunlard an b &aADE8 |ALr é,ayapeh caomp | ul K
-al ema zel |l extir me kapsam \Y;
durumdaki bir také&rurmd zaagmre métalkia
bir %r menk AD|] Ak Otopark Kkl e
°zell ektir me konmusidHakl!| agreélni k'
ol arak séralanabilir.

Ayréca kirketimiz m¢gl kiyetind
°czekt Sree devredilen Kéezeéeldere
yéell ek gel i ki mi ile ©°zell exkti

-al éeékmaya da b°l ¢m sonunda ye

Bel irli periyodl arl a yeni -
ﬂ motivasyonunun ve aidiyet duygusun
*‘r arakteérma ve sunum kabiliyet:i
| °neml i ol duju a-ékter. Yapela
ol maséné temenni eder |, té¢em AL

tekekke¢gr ederi m.

Yavuz Sultan KANSIZ
Genel MG d G
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TOPLU DEGERLEMENI N ( MASS VALUATI ON) | |
Asl & Tub&r KpbHBAdKKkane

1. TOPLU DEGERLEME NEDI R?

Dejerl eme -al éekmal ar énén, kapsadéjée alan veya Vv

ol mak ¢zere ki Kekil déeopleméedépoadiée mé mabir dig mk § ¢

zamanl & ol arak dejer bi -1l mesi gerektijinde, S |
y°ntemler kullanél arak kurulan ve test edilen ma
(Taarmmvk, 2018)

Ulusl ararasé Dejerleme ¢al ékanl ar é& Bi rFIAAO], i (I'nt
toplu dejerl emeyi, ABir grup takénmazéen, bel irl
i statistiksel tebéemerspré&al baokbhdaketdergml amekt é
Gayrimenkullerin toplu dejerl emesi, Avrupabda v
konul ar dan biridir. Geliktirilen yakl akéeml ar (
yakl akeml ambktlad aég dadrat @kl unmaktadér. ¥rnejin Av
vergilendirmeye ilikkin bir dejer Si st emi h©ki n
dejerl eme sistemlerini gel i Kkt i r meike dayanan hedonliki r | i kt e
denkl eml er i kull anmaktadér .

Topl u dej ekbkmasié h d@omatikoDk § lelr éMedatleri (Automated Valuation
Models-AVM) ol ar ak adl aAdEROdBEmMmakt ad éri.r b°l gedeki t ak

kar akt erkilsetriikni® zveel Igi¢ ncel i Kl emlerine ilikkin bi
takénmaz dejerinin tahmininde istatistiksel y°n
grafi ksel ar a vy ¢ z(Jahanshiri vdl 201)sAVMItaménm& t adésansl|l & D

Uzmanl aré Kraliyet Kurumu (RoyRICSI)nsAVMuBt and ar
¢al exma Grubu taraféendan 20R8Mdyledreinmd ab eylaipréllimelui

belirli bi r itnarainh tresikdnsadeh &if veya birden fazla matematiksel teknik

kullanaraks onucun dojJrul ujuna il i kki n Obdlintiimegtegdv.en ©°1 - ¢ s
Bu modell er genellikle konutlarén sermaye ve Kkir
ti car i gayri menkul veya arsalar i-in de kullaneéelr

(i) ¢oklu Regresyon Analizi,

(ii) Kndeksl eme,

(iii) Sateéexklarén Karkélaktéréel masé Modell eri ve
(iv) Yapay Sinir Ajlare

ol mzlerge d°rt kat Bgdadiand Rispip,8043). al me kKt ér



2. TURKIYE' DE TOPLU DEGERLEME
T¢rkiyedde toplu dejerl eme konusunda, Tapa kead e mi k
Kadastro gen&KGMMagd agflepdan( TKMP kapsaménda ger -

se-ilen iKki il -ede (Kstanbul i, Fatih il -esi '
esas ol mak ¢zere arsalarén, meskenla&lramé veapgéalcmé
(vyeldez, 2014)

05.02.2019 tarihli ve 30677 sayélé Resm’ Gazet
Kararnamesi ndet,oplak édharjaer lagmen y°nteml er i il e de
bankaséné &kurmak, ay?theat meknéare dgredgteirl nesi il e g
TKGMO mi°m evl! er i aras&EcdM bkhgemi rder . iTakénmaz D
Bakkanl éj €0 Kurul maseé °ng°r ¢l m¢Kk vV e takénmazl a
belirl enmesygzebraek ttao pollumackej erl eme standartl ar éna
edilen verilere dayanarak istatistiklerin ve r1 aj
ulusl ararasé gelikmelerin takila reijn tyapalmaadee&, -
yapél masé ve kurumsal kapasitenin gelikiminin sa

3. OTOMATOKKGERL EME MODEAPAY Si Ni R-ARNHCIAR |
NEURAL NETWORKS-ANNS)

Yapay sinir ajlar é, kavr amsal ol ar ak i nsan bey
denenmesi fikri ile ortaya -ékmekteéer. Bir yapa)
g°sterilen bir girdi setii md ukdmuk eanlakk égel Bluinluec & |
°rnekl eri ile ejitilerek genell eme yapélabilece
karkél ék gelen -ékteéelaré belirler. Yapay sinir &
gden, girdi ve -ékté araséndaki i1ilikkinin a-€k b
Yapay sinir h¢crelerinin girdiler, ajéerl ékl ar,
ol mak ¢zere bek temel el amané varder.

keki |Atdmelel YeSnanl ar é

~
X1® > W, [
\\ f
et TN " Toplama Aktivasyon
/ Fonksiyonu Fonksiyonu
Xm® > Wn
Girdiler Agirliklar



Yapay sinira j | @osege | e ma nk atr raan ré loal r ueknnalaigkytipay sinira j éitk& at man é
girdik at msamkéa,t ms n &€ k a € mawe Buclag istatistik | 1 t er abtajréghmEaez kkenl er
ve b a] edneljé k kkea@r llkgelikler. Modeldeki d i jtesraetemanlar ise gizli (ara) k at manl ar é
ol ukgiziehamanl!l ar dér .

kekil aR&atSmamilrar é

GIiRDI
KATMANI L
GizLi
KATMAN
CIKTI
KATMANI

=

Yapay sinira ] | l@rmgiadi setinek a r k &€lkdi l@&r e t ¢nreekr- ian dikmakine® | r enmesi di r
A] ékendisine g° st egrdilefiend aj + @k té¢erleatreéd i-lemd & iigérekdigis A] € n

e] i t ibirwyepay $injr a ] & n khtandnlar a r a s ésimidedrkyani i K leelmte man&djpé Ehék
kat s ay éelirenmginotenak t ané ml anBakk a dg @& e t @ rastgeder atanmakta

sonr aizandman(girdive- eki étl eruederii mevsear)i ldeijk-ka i ri | mek
olup bui k Ideonj -r a&uk telde ledélinceye kadar devam etmekte ve amaca u | a kK & | hesaplpnénn d a

sonaj éer diserk taraarf ésnadkalna n majkdlra flaéjue d € g & r U le a K m je eéleri
bakairkeleii kd e y eib-i genakleodan bilgilere ve © r n e ktdmsilreit rtolajjhia k k € nd a
genelleme yapabilme y et enk a v n eanmls & medmelde olup bu aj €1 r e natamls |
bilinmektedir ( ¥ z t 01&8.1

4 . KUTAHYA PARMAKOREN TASI NMAZLARI TOPLU DEGER

41.Tasi nmazlarin OzellikIler:i
Dejerl emeye konu 8 takénmaz, K¢t ahya i, Me r k
mahall esi nimdak ukzcernyu nblaatnénsaékt a ol up K¢t ahya mer kez

kukbakeéexkéeé yakl akeék 3,5 k m mesafede bul unmakt a
Fak¢gltesinin yakl akék 3 km kuzeydojudandanlbal u
karayoluna uz ak |l éR1, &r & mi aae abs £ 2(dkae kdiel] i3kymekt edi r

Takénmazl|l arén tamamé Maliye Hazinesi addma kayeéet

é
pl anénda konut -uayl dun €k evret/ veelyaarr alke cpaRCadingg b doam élgde.n e | ol
é

yapél akm&m«alk ud Il mrvveya 1,0 keklindedir. Takénmaz
alan sénérlaré i-erisinde olmaséna rajmen hali h
dojal gaz, k aryrektiri zasyon vb.) se



kelBiDle] er lkenmayx & n me&kahamlear é

Tabl o 1. Timardgromma z | ar én
Sir Ada-Parsel Alan (mz) Pl an TAKS KAKS

1 4019-1 4,123,59 Konut 0,25 1,00

2 4021-1 4.879,77 Konut 0,25 1,00

3 4088-2 476,59 Konut 0,25 0,50

4 4109-1 6.679,93 Konut 0,25 0,50

5 4112-2 853,57 Ticari-Konu t 0,15 1,00

6 4112-8 8.032,08 Ticari-Ko nu t 0,15 1,00

7 4138-4 725,04 Konut 0,25 0,50

8 4147-1 5.389,05 Konut 0,25 0,50
Konu takénmazladmaéan ylpleundyjunl uj unun - ok az ol d
dée¢kegnegl en bir bel gedir. Takénmazl arén yakén -ev
yurtlaré bulunmaktader. Ayréca b°l gede TtOKKONi n
devam etmektedir.

kekil devreg¥ma kK B p m¢

4. 2. Dedgerl eme
4046 sayéle Kanun kapsaménda takénmazl arén mevc|
model |l erinden Yapay Sinir Ajl are (YSA) kul |l ane

4



kull anélan veri seti, AD}| Ak ttaar& remazalna rd aihlae °ay

sénérlaré i-erisinde ger-eklekmik sateéxkl|lardan ol
Bir bakka i fade il e dej er |l eme -al exmase, pivya
tekni klerinden sinir ajlaré yaklvewédrméeril &kuyapalée
sinir ajlaré model: ile elde edilen birim fiyat
ol arak kabul edil miktir

kekil 5 . mebdofojsir | e me

Q0000
Q00|
Q0
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SONUCLARIN
ONAYLANMASI

.‘8‘.

EMSAL

i H A MOD - - - .
(JERILERIN Sgla i . dirzu . TASFIYE DEGERI
AHMILER

VE
RAPORLANMASI

VERI SETI

keki |l ntdelioy BAtaxramal ar é

Veri Setinin Hazirlanmasi
(Bagimsiz degigkenlerin belirlenmesi, logaritmik déniisiimler, kodlama, giincelleme)

Modellerin Olusturulmasi
(Ag mimarisi, egitim ve test setleri, parametrelerin (A,a, ndron) segimi, 6grenme
algoritmasi, 2800 deneme)

En lyi Modelin Secilmesi
(Model performans igiitleri (MAPE,R?),Egitim ve test setlerinin goreli hatalar)

Tahmin Degerlerinin Belirlenmesi
(Secilen modelin verdigi tahmin degerleri,ters logaritmik déniigiamler)

Degerlerin Kontrol Edilmesi
(Veri seti kontrol paneli, veri seti ile tahmiler arasindaki tutarhilik)

A.Verisetininhazi1 rl anmas|

AD| Ak taraféndan 2017,2018 ve 2019mylkeadl lae éséneéer
i - er il2i9n deed e t t ak é&nmaiméti rs.at\eréei gseamsiak $ esrattikmsn @y
ol ukturul muktur

Emsallerin saték fiyatlar e, sateéek tarihlerindek
' FE dej er i ghianzc ed Il @manicagekl ilre.nen saték dejerlerind
dejerl eri model de baj éml &r dejBiak leam leerdegli k&l | §

gesterdil lolgariindanamal iaz e ndia laikl edil mi kl erdir



AD, Ak taraféndan daha ©°nce ayné b°lge i-in hazer
de di kkate al é@énar akklkeovnum,Kapta rAsl ealn éa |Kaan és,a ypelsaén (iK.
( TAKS), parsel geometri k kekli, bulvar cephe, te
Program kategorik d e J i K lbemlier imatri se -evirmek surrati il e
nedenl e kategorik dejikkenler 106den baxklanarak s
(1) Konum:Par sel |l er konumlaréna g°re gruplandér él méex
b°l gesi ne, Parmak°ren Mbhwhé¥e Kmerakodiumea Yé r K, tka
ol ar akt &riyarknéhk 1, Orta: 2, Uzak: 3, tokuzak: 4)
(2QPar selPaselleinh mapuda belirtilen vell®dmyj.@@pn konu ol a
@B Pl an i1gl1&WVI0: °1 -ekl i uygul alnal liamaérm pfl@eonkEsni dyao nb 6
Al ané: 1, Ticari +Konut Al ané: 2)

@HKat Al ani Kat Kéqay! pl apKAKSndaki top(l@m i nkaat
B)Taban Al ani KatKm@aypsian( BAKRSdaki .(08pan al anéné
(6) Parse | geometYraipk | @axknlaiya uygun kare ve dikd°rtage
d°rtgend, bunlar dékéndaki fo®mjaer:ils)eDadgpaerad@d o
(7) Bulvar cephe:Kmar pl anénda 40 m bulHea®B&t2xlephel i ol ma
(8)Ada:Ada bazénda uygul a(niba yyearp:€ll,a ckavke tp.a2r)s el | er

(9) Teklif: Parsellereolant al ep dur umu, i halelerde.®el en teklif

B. Modellerin olusturul mas:|

Yapay sinir ajlaré analizinde, I BM taraféndan g«
(SPSS) Statistics 23 versiyonu kull anél méexteér
alan 129 adet ile dejwearlielmery eSK®3 up r8o g raxmanea zak ta

k e K.iPtogram ar a yg¢ elleri

8 Multayer Perception #| |Eme Edit View Data Transform Analge DirectMarkeing Graphs Utllies Add-ons  Window  Help
- 0. R T = r —F' ‘K“?-‘ = el ==
Variables Parfiions Architecture Training Oufput Save Expot Options e H = iy K = =t [ aﬂ _'_l ) o “a 1
Variables: Dependent Variables: 21:M10 1.69522954858083
g:f | ksks | taks = sekl | islev | bubar | ada konum  teldf  alan Igbéryat
re ) 1 50 % 2 1 1 2 3 7 550 1,64
& isie 2 50 2% 1 1 2 2 3 3 728 149
% bl 3 50 2 2 1 1 2 2 3 6,07 157
& ada Eactors:
ol konum 4 1,00 15 1 2 1 2 4 5 2383 2,04
i"”‘" 5 1,00 % 1 1 2 2 4 8 1595 183
alan — —
2 obtat » 6 50 25 1 1 2 2 3 4 749 148
_ 7 50 25 2 1 1 1 3 3 4T 148
8 50 25 2 1 1 1 3 8 148 183
9 50 2 2 1 1 1 3 3 351 150
Covariates
10 1,00 15 1 2 1 2 4 6 10,62 203
1 50 2 1 1 1 2 2 6 5,80 167
(9] 12 50 25 1 1 1 2 3 4 672 148
- 13 50 25 1 1 2 1 3 6 137 148
14 50 2 2 1 1 1 2 1 126 1,94
To change the measurementlevel of a variable, right-ciick Rescaling of Govariales: 15 50 2 2 1 ! ! 3 5 246 1.70
the variable in the Variables list. Standardzed - 16 50 26 1 1 1 1 3 1 a7 195
17 50 2% 1 1 1 2 3 1 120 1,96
18 50 % 1 1 2 2 3 3 13,02 148
13 50 25 2 1 1 2 3 5 6,33 147
I 2 50 25 2 1 1 2 3 5 640 147
Reset || Cancel || Help
) \Rese) Caro, b, 21 50 25 1 1 1 2 2 6 8.79 163




Model in aj mi mar i s En bakéag]l éaka kuir uil klaesmlnedra y ap el meée«k

lKategori k dejikkenler fAFactoro ee&gemkmesenesalén
2Program taraféendan verilerin %7006si ejitim, %30
3.Anal i zde, tahmin problemlerinde daha ivyi sonu-
kull anél masé tergihdedkbmmangprdmofepdeametre (d,
-ékéek katmanénda ise 1 n°ron yer al méexter. Gird
kat manéndaki nN°ron i se baj eml é deji kkeni yani

tabanénda | ogaritmi k dejerlerdir.

4. Model de gi zl i kat man sayeése bir tane al @énmex
belirl eyebilmek i-in bu katmana baj&amase n%fj o rkk:

tanéml anméky agpéldmaemeld er

5, Model de, kat manl ar arasénda transfer fonksiyo
°Jrenme ve séneéeflama ikl emi i -in t¢grevinin daha
dol ayé tercih edilmiktir.

6.Ver i kcaneveriil mgden °nce program taraféndan st a
7.Girdi sayésénén -ok olduju durumlarda tercih ed
8.Y°ntemin optimizasyon algoritmasé isadyider enokk
olarak da ifade edilen bu algoritma geri yayél een
t¢rev kull anarak zincir kural éna g°re ger-ekl ex
Bakka bir i fadeatid ek arjelner-ié ktt &dd laa méaréén hmi ni mi zas
9. Aj parametrelerinden momentum katsayéseée (U) %
yanélma yolu ile yapélmaktader. Hez faktorg¢ ( mo
yakénsamayé ©anlkeunelka n&éma&aéeyvie en -ok kull anél an
k¢-¢k ol masé yer el -%z¢mlerden kurtul mayé zorl a
ul akmada sorunl ar vyaratabil mektedir. Buardkapsamd
analizler yapél mék sonrasénda ise farkl é moment u

°l -¢tlerinin duyarl él éj & tegs(tkledinl,er2e0ki 9kar ar ver

C. En ivyi model i n sec¢i mi
Aj parametrel eneinhdienn kfaa slaly@ s eéo ( U) ve °Jrenme o

ol ukturul muk ve her-9biaraséntae defjortismaiyleéraele BC

Toplam yapélan 2800 denemede ejitim ve degsetriset |
0,156in alténda ol anlar belirlenmik ve 64 model
Buna g°re en iyi modele; ejitim ve tks(uteket | er i n
Hata Oranl aMBPE-O%2 a3 &)masahi p ol an 6 mefeteroitel u, U=
ul akél méktbel i Bue m&Vikhd s, yEGE dl arak ger-ekl ek mi



seti

ni

gerel.i

°Trenmeyi

hat asénén

ger - ekrgesidrt i rdi Jinin bir

0, 098 i ken
g°st

t est

e

de

Biri iyaté etkileyen en ©°nemli bek dejikken i
ortaya -éekméxkteéer
1 -
Tablo 2. Modelde ne me s onu-1| ar é
Ada-Parsel 4109-1  4138-4  4112-2 4088-2 4147-1  4021-1  4112-8  4019-1
set A/ a NOr on NAPE RE(training) RE testing) MSE R2 TAHMIi NLER
1 0,5/0,5 5 0,0274 0,127 0,105 0,0045 0,897
2 6 e ——
3 0,7/0,5 6 0,0260 0,091 0,079 0,0037 0,913
4 0,8/0,5 7 0,0276 0,099 0,089 0,0042 0,905
5 0,4/0,5 7 0,0260 0,108 0,101 0,0040 0,907
6 0,3/0,5 6 0,0281 0,117 0,094 0,0046 0,894
7 0,2/0,5 5 0,0328 0,140 0,139 0,0060 0,861
8 0,5/0,6 7 0,0255 0,101 0,074 0,0039 0,908
9 0,5/0,7 8 0,0288 0,120 0,098 0,0048 0,889
10 0,5/0,8 9 0,0280 0,115 0,083 0,0045 0,895
11 05/04 8 0,0266 0,097 0,094 0,0042 0,905
12 05/03 8 0,0290 0,115 0,097 0,0047 0,892
13 0,5/0,2 7 0,0319 0,134 0,108 0,0053 0,879
0 0,4/0,9 7 0,0282 0,096 0,096 0,0041 0,906
kelBi | Se-ilenékoédelgéraiet | er i
R Linear = 0,500
Normalized Importance
- s e R e e
] I
v \
.
i" ] ]
= k] |
H ] |
o
wi ]
el
w0
B N . ' importance i
Igbfiyat
D. Tahmin degerl eri
Tahmin deej-arlleenr ien i yi modelin -éktéséndan el
Bu dejerlerin ters | ogaritmal arénén al énmasé

birim dejerlerin

'Tahmin

dejerleri,

yapél maseé

-arpél masemswna&r.u

muht e mel i hal

el

Ekspertiz

erde
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E. Degerlerin kontrol edilmesi ve sonucun onayl a

| AAO tarafendan, toplu dejerlemeye ilikkin yayeéen
model in test edil mesi , kal ite g¢vVvmolalesissadecev e dej €
dej er |l eme anl aménda dej il ayne zamanda i statis
gerektiji, dejerl eme yapanl arén dejerleme perfo
vurgu yapeél méekter. B ur i kma pfsiaynedta d eajhenri Ine r @ chii Ine nd ol
yargeya varabilmek i-in veri setinde konum ve tc

olukan minimum ve maksimum birim fiyatlar beli
ol ukturul muktur .
Dej erl emeye konu takénmazl ar e i -1in t ahmin edi |

KAKSOI arkenrdarg@Ireék | ar &€ arasénda kal déjeée g°zl enmik

Ayréca dejerlemeye konu parsellerinBbhaigm®féeyatl
T KAKS6Il aré exkit ol an konut i marl e i ki paselin
ol arak merkeze daha yakén, i mar planénda 40 m
avantajeée bulunan parselin bitahmidrejediilndin] i di ] e
T Birbirlerine yak~eéeniyhaatu ima e ltalrpubEkientleiidanzer olan iki
parselin birim fiyatlaré araséndaki farkeén ada
T Ayné ada i - eikipaselimbiem yfeiry aatlkaanr ¢ alakm@ s@ejdiak ke ni n e
ol uktuj u, alanée b¢gyé¢k parselin birim fiyaténeén
fiyat il e alan arasénda pozitif veya negatif vy
hususun kabul ,edilebilir ol acajeé

dejerl endirmeleri yapeél méxkteéer.

5. SONUC

Tée¢rkidedderea kef faf bir vergitakanhmmindae] of ueamear
ilgili s on d°bemdakém d¢gzenl emel er ytaspnéa nm éakvemeéars. € Y a
tabanl arénéemeobukbur ulamagayarliameéennk ud r dpgi hydaasdaesjéenrdlae
uygul amal ar é& n beklenilmétedirk azanacaj é

Dijer yandan AD; Ak taraféndan ©°zeHKg¢texhy akedel ik,a pMe
il -esi, Parmak®ren Mahall esindeki 8 adet takénit
durumunun ve dejerlerinin toplu ol arak yapay :
amacéyl a Dejoerru Theaszpéirtl aRang Kk Vvize]j ez Tlempudsu KRanp ¢
17.02.2020 tarihbDeferkabheaén ek mad & djri si ne, ana

hesapl akmdd mac@& ntau - al ékmada yer verilmicktir.
Anél an tagaenecmrkba®RBaANK etmad ihaefedimettrako nus undlal &kti r me
Kdaresi Bbhkkdhnt efmdeolupbah aynnublmukl| mesi ve i haleye



°zel |l sgtr i@k me mlaik anddrsaén dei kel e mles pii “tiklalp staon@lnud ade g e

cal 1 srmassmi” ol ar akacpguleanmeéecx
S°z konusu raporda yer al an model i n ayne b°l c
kull anél abileceji ©°ngldiglenekkambi ki ktmevbdrkiblalléu

edecayjriARDapAkodén dejerl emeydtakailnlyiejtilreirn nael 20K @alnma
°neml i baicradjfaée ¢ s alt mokt edi r .
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Efjitim Kuruluku Yayénl ar é: Kstanbul
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*k*k

Her hakKki sakl i1 drir.
Makal e, ADUAS AKADEMI'ye referans verilerek akad
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OZELLESTIi RME ¥EPROGRAMINDABUL UNAN Bi R
TASI NMAET K i KRULLANIMI
“ADUAS OTOPSRETMEBNEGI ”

Mustafa /BROPLWBakkane

1. TASI NMAZ HAKKI NDA GENEL BIi LGIi LER

Konut a Kk € mkaazili, ¢ a n kialy aRemzi Q] uAzr @/khallesi, 2515 ada 96 no.lu parselde
iBafiot elvey i n® k42640 m’ diT & K & nunhaazk, @ nl a n tg & |- @ Iz @ wifé i
konumda bulunmakta olup ana bulvara cephesi b ul u n maeahaaod ®@rd gy s a§ @ k ladhk € k
metre mesafededir. T a kK € kemtamerkezine ( K é z ¢ & la ly13bkm Ve alt merkeze ( T u rHAmMi €
Caddesi) y a k | 36& mdtre uzak | & &dup aicari faaliyetlerin y 0] 0 h d urerkezlere y a k € n
konumlu o | maedediyleeri K i | e i k 58 ETUntis|Caddesi ¢, z e r yaya g © | u ny ¢ul§ sue k
olupt a K € nbmalzuvenkdnujad ofJbuywoj uakakmakt ader .

k e KiTla K € n kosaumuaung © s tuyugi°rr ¢ nt ¢ s ¢

. .' BIGBANGHE S
YABURGER Bes tm}'

6:45 kayLedenler *JubJ

Konu t akkBmaaraf éndan 04.07. 2014 AD& AikKkdilarn a lka mmé kp
olup ¥ YK6nén 04.05.2018 tarih ve 2018/53 sayeéleée Kk
al é&nmé k 110%?281B tarinlidodurilede AD| Akbbead el si z devredi |l mi ktir.
DijJer yandan k¥YKB ttarkefnaymmdpeenl a h i k kniam pl ané dejiKk
bl genin i htiya-laré g°z °n¢nde bulundurul arak v
ATi car edaraR|l phadm| anmékt ér . YapelBxrmada. BOkulNkar k=
ol arak beglkierklidnmi)xkt ir
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keki l 2|. - duyglllamairBar pl a n é

ANKARA ILI CANKAYA ILCES| REMZI OGUZ ARIK MAHALLESI
2515 ADA 96 NO.LU PARSEL
UYGULAMA IMAR PLANI
GOSTERIM
SINIRLAR K
OO s onsuasinim
F:_" MOLKIYET SINIRL
KENTSEL CALISMA ALANLARI
I ficererALan OLGEK: 1/1.000
YAPI YASAGI YADA SINIRLAMA GETIRILEN ALANLAR
T o AANARS

KENTSEL TEKNIiK ALTYAP|
ULASIM

= TASIT YOLU

Ancak, 10. 01. 2019 tarih ve 52 sayélée Cumhu%lb-axklaineé
i mar pl ané dejixkiklijJinin iptald@i ve y¢singet menion
a- el an 2019Ildaa Bevald etneelgedis n o .

2. OTOPARK ALANI OLARAK KULLANIMI

S°z konusu parsele imar plhannery &@keél mdléetkanad lau g S:
bu s¢re zarfénda konu arsa, konumu ve fiziki ° 7z
kull aneél abil mesi ni t emi nen ot odanaaryklogalama200000 i K| et |
TL gelir elde edilmektedir. S® z konusu ar sa, AD, Akba devredil m
Vakéfbank Ankara B°lgetkdyipldes] 2] ikmé ekmealf ammi yet
gelir kira gelirinin olduk-a ¢zerindedir.

3. | SLETME FAALI YETLERI

31.AlandaYapi1 |l an Duzenl emel er

AD, Ak tanr2df.@md&m 14 tari hindel ikl éeinl netyoep alb & k |aa
M¢ dl¢ & ] mguhtelif Olurl ar 0ill7e yéel énda d¢zenl eme -al ékmal ar

olarak ilgili personelin uygun ortamda - a | &k ma-si n10 yw’kkrbasitblvy a p é e d in L&D K ,
fiyat tarifesiilep| aka tanéma si stemine fg&r0i Igpkkaky,e tl 6s iasdteetmil
otopark alanénda meywxrnergdleelealkazbbhartal dylk&kIn

bakl| anAyérkéeedral t | a mak nvaes é- iyzagpié | -aaladaseét csgamlidault bsl
hale getirilmixktir.
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3.2. istihdam

Otopark ikl ethmezsmetf aamlléameybbui il e temin edilen

duygusuna sahip, kalifiye, m¢kterdi memnuni yetine

3.3. Gelir ve Gider Durumu

Ot opar k i kidtt&rifesngésli sna mimafcu€ekodomi Kk kokul | ar di kkate &
genelindekit ar i f el er de di kkate al énarak uygun «kekil de
21.02.2014 tarihinden buyana i kK lered i d par kt a, wieeh bana- i kakpaldeyl e

ver il mi ktir.
keli lYell ar iatriabarmciayléees égi ren
300.000 - 241.048 259.674
250 000 - 217.128
174.127
200.000 -
125.098
150.000 -
100.000 -
50.000 -
0
2015 2016 2017 2018 2019
Ot oparka giren ar a- sayéseéenda 2015 yél éna gor
go°r ¢l mektedir. Dijer yMardtanve ONi9s ayrel &y |IOxra&k , g ikrud
85.335 iken 2020 yegkéendambutiakaBu®DUIDEQREgal ge mél
nedeni al énan ©°nl eml er kapsaménda biejolke nickey eyre rnldt

evden -al é&kma si st &amirrren @adai- | 2 a0 éwmjearas edant ay é |
yélagme ayéna g°re % 43, Ni san ay éBuduaa birlikte %91
°nl emlerin nisphMayées gew& eittiillineexsliiy hi@&ket ®@p.ar | anma
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Otopark ielermesei gideg dkelddniue ygelsltaerr iiltmibkariery. |l a

kelbi | Y&l | ar -ideidirieno (biyTLe gel i r

mGELK ®GKDE v
e 2.302

2014 2015 2016 2017 2018 2019
Otopark ikletmesinden el de edilen gelir, yeéellar
géeven ve memnuniyetio kazal ar da sdoumreulma- aalnéékntdéar en
nedenl ere bajl é olarak yéel2182019 i néelel, aigd d &rnd saa M

sayeéeséndakol Qaltaé ml ytatkpeand k kgel i rl erinde de 2, 68
2018 vyeéledilend862.8868420H 61 ge&kl i r 2019 yél énda %l17,32 ar

y é¢skel mi ktir .

4. SONUC

Anélaxme remaz Akdbeavr edi | di Ji,agehdednr umdbakahsaséneéen
a ma ¢ émevcud konumu ve durumu e n uygun Kekietekd@®t odpeajrekr | iemlilde tr mé
yaméky &lel ar davieteartarabir eranda gelirk a z aen@ietr € r .

Konu t aunévoumima planéd e j i kve b Pil jgie i htiya-1laré dojrult.
ver i mlii kul | arkalt hmaag &@meé jo,t bipfad ki ka raln&r dueaserk E anhé v e
di jkeart lismoEns kaktuel llmlaadeakal i nde mgmikgenrg | onlekleieldé ¢ e ]
yandan D¢ nydabd - eki t | i gel i kmi kK ¢ 1 k e dtomatikl @opark aigtegpié n~ k u | |
°rnekl erib®l genin otopar k pr ob Ifaelargelin élde edibtmésizdg | me s i n
m ¢, mk qlahilecektir.
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DEGER ESASLI | MAR UYGULAMALARI

Selin KO¢ALKOJLU
kehir -Bepeckeme Uzmaneée

1. Gi RI S

1.1.Deger Esasli1 1Imar Uygul amalari1 Iihtiyacinin Gel
D¢nya, s¢rekli bir deji kKim ve geltekmrolojimve Ihilgil i nde d
birikimi ile bi r | i kt e her al anda deji kKim ve gel i ki m i
d¢nyasénda "k¢gresell ekmenin”" °nem kazanmasé il e
art mecx, i nsanl ar arasénda bi lelil eakkntear rielmee ¢ lokke |keorl
i -inde ne¢gfus il e ser maye daj el emé s¢rekl i ol ar
yat éréeml ar , tercihler deji kerek mevcut ve yeni
sekt°r¢ de yakalnialnt egedritkane | i Fre i bhitrf ya- haline
Tercihlere bajlée olarak olukan yeni dejerlerin,
gerekmektedir. Bu kapsamda ¢l kel er bazénda yapel
12Degerl eme Cal 1 smal ar |

Dejer i@mea;i menkul ve takeéner mal | ar , gayri menkul
madd i ve Kki«kisel mel kl erin dejerl eri konusunda
bi-i mde t ama mlflana, amliz veeysrymil tama s émé é Kk malodTapa neé N b ¢t
Kadastro Mgl kiyet, 2019)

D¢ ny aldiar,i nci ekonomi k k rdied e rdR anwaama nkalire aunmissedl nér aak

standaotajhleo @dé&jhu kame gegplaer® ezke | sektor dgd | kenjee rgl°smemmid
go°r ¢l malaxaB@i, r Kngi l ter e, Hol Iba nrdao,k Frlaknesdae ovliemagki | ¢
harcé, dejerdejeeketnbzaphbe@iBBgimbin: aomau K tasa, arain e

vey ap €é dtaekfliredilinekgtedir( Tapu ve Kadastro Mgl kiyet, 2019)
Terkiye' de dejielrd edfermaralkeerroea b a b £ riken, Kk 1200e0r0i' liil ey éslé
kurumsall akmaya babkilrameéekk hiaelYaparad fgedsiynoenre le me | er i n

d eeflemeninul usl ar ar asé oas@Edidnl tel evia K arbesdlultak mi Kkt i r .

2. DEGER ESASLI AMMARI UYGUL

Dejerl eme s¢recinde yakanan geli kmeyerol ae ibhtiy
dagi der ek aBrut mahketiagdadre.ndi r me, kamal aet édfma ¢sgigmi am
séra i mar uygul amal ar éealktran hechangi lirrhtaaky ak a-yébkémgale t uajdréar

adal et | i b i rabilnesing terhirem d eyjeepré l esas | € kamwvarrameéygul am
kazanmé Kk t &r . Bu kavram d¢nya genelinde bir-ok gel i
kull anddypmakeasezdei t| i politika belgelerinde, y a
yeniy er al may aB ubnalka radnaénk théarz é 1 @z €t Iman miedk teirr thal i nde
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T 11. Kal kéeninta8 4 PLan Tapu i kKl eml erinde ger - ekl ek

dejikimlerinin takip edilebil mesi, kamu yateére
artéeklaréenén tespit edil mesi, yer se-irmné&mal i z
ol ukturul abil mesi i -in Tapu ve Kadastro Bil gi
mer kezi kurul acak vV e takénmazl ar én dejere y°

~

tutul acaktér . o
KENTGES(2012023)
ASTRATEJK 3.2: Arsa ve arazi d¢zenl emesi uygul a

°zen g°sterilecek, d°n¢gkegm uygul amal aré dahil
sajl anfacakt ér .

AEYLEM 3. 2. 1: Arsa ve arvazuatd;¢, zdeenjleermed seasilnée d ¢z
geliktirilmesini, Emsal , D¢zenl eme Ortakl ek Pad
kamu arazilerinin dejerlendiril mesini sajl ayac

d¢zenl eme dritkkkils@knimaykéuriul masé ve dejer esasé
ortakl ék payé ve kamu ortakl ék payéna konu ye
dijer yerl erden i hdaslarén Tapu Kanunu ve Kma

gerekmektedir.0

i3. 2. 2: D°n¢kem uygul amal arénda arsa ve arazi
dejer esasl e d¢zenlemeler ile uygulama yapél ab]|
edilen yerlerdeki i mari | kyeegulnd mal(drakmdanaek dkd jee
da i -eren °rnek -alékmalarén yapeél masé ger ekl
yerel y°netimlerin dPn¢kéegm uygul amal aré&nda aneél

3194 say@hankKmand e KBaze Kanun Ve Kanun H¢e kmeén
Yapél maséna Dair Kanun Tasar ésé

6. maddei Kmar pl ané deji ki kI i7i ile dejer artéexké s
yojunlujunun arteéreéel maseée styléilmde ,ortam@l agned-ameimieil
d¢zenl eme ortakl ék payé al énabilir. Parselin
dé¢zenl eme ortakl ek payé miktaré bedele dong¢gkt ¢l
maddesinde belirtilen bedelte s pi t i esaslareée da g°zetilerek 28/ 7
Pi yasasé Kanununa g°re yetkilendirilmik |isans

takdir komisyonlarénca raporl andérélfbarakybaabpi

hanesinde belirtilir ve bedelin yarésé ©°denme
kull anma izni veya yapeé kullanma i zni veril eme
eKit taksitlendirilereki nalgenré-rek| But ibreidledbi | dng
kamul akt érmal ar dékénda kull anél amaz. 0
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Yukaméeéaldgrzaem!| e mednelradkeénl ddeg €é ¢zere dejer esasl é
son d° n°emekagannmEex b vy ek onu - a1 exiyned eaancdajke ndd mekt edi r .
Konuya il kKkin yapél an d¢zenl eme Ipasellerigin, imar ma r d¢
parsell eri net etsaphisti syi anpg &glendacspée r ke p &1 yf fmersk € ol u kK ma
ise ekdelfj eml isaj |l anmais éef ar-kienn iadreapddaickl ebmeed e | e d°o°ng¢kt
°ng°r ¢l mektedir.

Tasar éeda, dejer esasl é i mar uygul amaséneén tahs
yojunluju gibi durumlarda kull anél maséneé; donat ¢
alan ¢zerindeems age ra-l eeknlneekkmedseim|l Tabasadbhbirdam Biri
yapél acak pl an deji ki kliklerinde parsell erin a
aktarél masé fAndejer arték payé kesintisi o adé al't

Dijer yandan bu de] eirmaarr tuéykg upl aaynga svéen ddae,] etra keésnansal z€

2942 sayélée Kanunun 11. Maddesi kapsaménda, t ak
SPK taraféndan | isteye alénmék dejerl eme kurul ut
yé¢kKsel i sans veya doktora derecesi bul unan uzman
veril miktin (Yelmaz, 2017

Ayréca yukarfdmaklbeahpeldi kiidka r b elrg@elogrliam ke KENTG
Pl anl aré) wuluslararaséncmaendipidhidmars gaB@unledrsaga
kamul aktérma dejerlerinin esas]al casdasendnyr malki
ve dejer kazanéem ara-|larénén kul | amekomsansdaé b ak &
yetersiz k a | A& jr & | dmeBuarturda birlikte imar uygulamal ak @p saménda kamunun
kazanveumegul ammgsnema t asar éda, dejer kazanéméeneén
deji ki kl ikl eakd gjl er oa ntdadedilmesirbedefiahmektedir Y& 1 maz.,, 2017)

Dej er esasl é ,t ama&n nuayzglua raéma sttar af séz ol arak deje
kaybeé yakamadan faydal anma¥éneaj-ieméndani il ddik - &
kull anéemlaré i-imbuaynéebiwro&inkkll lean é mlyayr@épriéh €a bé d i
bina d¢kig¢maaeleinmazBar én ayné binada ol masé nedeni
ol maz. Kull anéeyé faekéar Fadlimaych@&!| dl°rhagleadanikianY a a n «

par sel de¢kenel i m. Bu parsellerin hi-bir ©°zellifji

K
ol dukl aréné s°ylemek de adil bir yaklakém ol amaz
|l kemi zde dejer esasl & uygul amal ara ol an gereksi
Mal i k|l edralertasné,saj | anmasé

Donaté ve altyapé hizmet alanlarénén edini mi

l

1

1

T Arsa spekg¢l as,yonun °nl enmesi

T Uygul ama finansmanénén kar kél anmasé
1

D
P
(o]
5
D
5
=~
QD
3

D¢ zenl eme il e ortaya -ékan dejer arté

akt ar éme
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ol ar ak nmMenket esy¢kregnl s°z konusu yasa tasarésé bu he
kal maktadér . Ayréca ulusal l'iterat¢rde dejer es
temel tar tdema i kmomuwusu,. bel irl enecegi dir

Bu kapsamda mevcut yasa ve planlanan yasa tasar
I mar uygul amasénén teknik i Kl eml erini i -er memel
genelinde -exitl:@i akademi k odupktkemma lTgrr kv g e® wmre
i - i n Al ma nkyaap s°ar madehetedin i

21L.Tur ki ye-Varnneiglii

Dejer esasl é& i mar uWawml danrdlnareée iimaa ihladil lair €o It a raank
esasé ilnee yomallmdeshéee ndé oAl u ve Duman tar afeéndan
alnménkt ér .

tal exkmaga al an; 430 kil ometreli k Ida6ssznakotimmy unc a
al t umbageni Kk yerl ekim aléBol at and ao batbwuban alamila ki a al t
hak sahipleriniag®adatkil lagrée kd ef] raansfactddacesk@tard"aktarami K o | u |
al an" , transfer edil en al an Trassterschuaukdh aktaras afenaa | an é "
dejer artéexkegerlie dekno¢gnkogm ks abjilranacajé °ng®°r ¢l mekt
Kl&l ar ak aktaran neée@z alkltiak léenr takibemahlt ijare IEd mmMmiek ,- al €& K |
yapél mék ve dejer esasé g°zetidelrekhadka amaeal a ré i
ger-eklexktirinl eeg¢lert easmasi €r pda péekcaeljizle rbes | g -r t K d kmi Ikc
Kl k°nt em; aktaréem alanénda uygul anper i m&t e kptliarni
parsel asngermki @aFami al anda t elsépki,t oelduiklaenn ydeenjie riemak
belirlenen dejeringzeayadmaktaadaasfer ikl emi
Kkincideyraremmdasé esas alénarak wuygul ama i mar
czerinden yapeélakmaya giditéespivte éddi ldoj rdéejteadea

alanénda yeni yapélan yapélarén arsa payeé g%z ©°
transfer i klemleri ger-eklexktirilir.

I - ¢nc¢ y bahsedikemi ki is ey °bimliktegrd rn- e k | eyanikarma | meamn s fier i K1
olarakadl andér él abi lir.

Akt aran al a4n5 (kyaedka slt raol apna)r steplamn b g ¢ p kap d6jhektarthekrt .a v e
Bunlardan 396 @ z e | meblskia W@th,az2ne arazisidir. Bl ge park

pl anl a(nkneékkitlée rl)

Aktaréem al anéisqtkoaph vaer edn hi6 aleskne)at €& mamuzr kalkanl
aktarél mate25,-i MgmpeK:axima50kokehl selenad’®sahim r ez
ol arak pl(&krelkanm&Rt ér
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k e k iAktarafhal a n é

¢tal ékxmada,ema al anénén yetersizlijinderkoagalnhpneé alk

saj |l amama ovke kaydg@élbaikrmay a

gi di | me sikincizyd rnu relmi Inuj u

kull anél masé uygun bul unmuktur.

Tablo 1.A k t aat aamsal tablosu

Veriler 1. S 2. S 3. g 4 . g 5. S 6 . S
Ada/Parsel 2157/13 2157/17 2158/4 823/12 659/2 658/6

Mahalle Yal Yal Y al Y al Ks k Ks k
Alan (mz) 486,91 487,04 441,83 1.100,41 419,66 613,81

Uzakl ék (m 90 100 220 400 650 750
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gﬁ)r -ek Sa 57.500 53.000 46.500 97.500 36.000 43.000

Sat ek Tar i| 29012016 | 02.09.2015 | 05.08.2014 | 12.06.2015 | 14.01.2013 | 29.02.2012

TEFE b, 16 18.180,09 | 18.180,09 | 18.180,09 | 18.180,09 | 18.180,09 | 18.180,09

TEFE o 18.180,09 | 18.162,67 | 17.02837 | 17.997,33 | 1503381 | 14.716,29

Giendef er ( 57.500 53.050 49.654 98.490 43534 53.120

Genecel  Bif 1809 108,92 112,36 89,50 103,74 86,54

(TL/M?)

Eml ak Ver (

L 54,10 94,40 54,11 54,00 57.40 57,10

zﬁ/(f)’ rgi Dej¢ 45 82 86,74 48,15 60,33 55,33 65,98
Dejleerme - abl®él kipelkdgeE | aneém t ¢¢rl erine g°re yapeél méxkt
dejerl eme yapéliseemmExl, deajsar ay hlip-danyié rkissabt bedélir & Inmé K

hesapl 8Bamgetdeéeki sat éck ée ngearl- eokl|aerkanki odkalaals bliam éadri | mi «

de]iaOB,]j9TL/m20Iarak he €mpadlaineneikm € Kk onum, y°n, Kekil

d¢zel t me i KI emi bl gede bul uirkgapekméptaéesel Kpezel E
ve 1 parsel ile 876 adave 1 parseline ms al | erine g°re k°ke baké parsel
artexke, incelenen takénmazl ar én lansmaedeayle@ne g°r
30, i ncelenen takénmazl arén emsall eri melenam®re g°
takénmazl arén emsallerine g°re ¢-gen ol malaré n

yéréeteéel en pi yasa arakteérmal aré ve benzer takeéen
konul muk véidimedeEl/mmlak ak hesapl anméxktér.
Arsalar ¢zerinde bulunan yapé dejerleri ayréca h
hesapl anmékt ér . Takénmazl ar én wearmpiéd eynandiyetbgké&rk  bi r
hesapl an méa anortiseran bedellerid ¢ K ¢ | m¢ Kt ¢r .

Tablo2.¥r ntak € n male j| Rerséarb é

Arsa D Takeéenrt
Dejeri T - i zerifn Takeénnmn
; Takénm| (Ortalama
Edilen Ta A Bul nat Toplam
. Dejerl ¢ Emsal .
Ada Parsel G°re D¢ze K A ve Piyasa
onu A Dej er o -
Ortalama Emsal (m) Alan) Eklentilerin Dej er
Dejeri? (7 Toplam (TL)
(TL) N :
Dej eri
875 1 60,78 1047,78 63.684,07 - 63.684,07
876 1 60,78 1.033,50 62.816,13 154.816,00 217.632,13
Toplam 281.316,20

20



tayeér alanl areée hesaplanarakKarm&kmaKE|l Mcadkrblhpénmne
hesapl afimget & ¢ i n Bekam grtelama korti at verimm 500dkg olup aktaran alanda yer
alan -ayeér ot un6Boo0rThoolayaken d seakp loa n méekr ti énri .

Tablo3.¢ ay & verinohe g ab é

G°stergeler fretim Yeéeleée (
Gelirler 2016
tayer Otu Satek Fiyate 0,68
¢ayér Otu Veri mi (TL/ ko 500,00
tayér Otu 20 Yell ek Ot 6.800,00

ArakKktéerma soskttaramémd agdme,arsa vasfénda bul unan
4.223.138,56 TL, g°nderen veya aktatapl amaddper
4.775.46517TLo | mak 62z &e hektarl ek aktaran alnéazidea yer e
me¢l ki yetinde bulunan t 8886037aH®! difr rhari-) toplam d

Tablo4. Akt aat aya® € | plaslara@ ko n u t ded reéa rabdosne

Dejerl enen 2+1 3+1 4+1
Yapé Nevi Betonarme Betonarme Betonarme
Alan (m?) 120 150 180
Ya@néef é 3-B 3-B 3-B
Birim Fi¥yat 700 700 700
Toplam Maliyet 84.000 105.000 126.000
Takdir Edilen Bedel (TL) 84.000 105.000 126.000

Buy°nt eank tialrean al anda yer alan takénmazl ar én t ama

¢ al ésanotanda, ak t ar an al anda yer alan hak sahiplerini:i

transfer.i tercih etmeleri dur (899860303 TL) v6 26526 hek
hektarl ek ve toplam 382 (40670.00000 aL) dej gkan®° aghae é
bulundurularak a k t ar an al an il e il gil:i akt arkélam%7@8dikanén %

késménda da bakka l|aakntéa radioni higkdleengl ielrarigieeti et endi o |
ve Duman, 2017).

22.Diiny a NMaeya) i

Dej er esasl & i mar uygul amal aré konusunda dg¢gnya
geliktirmik ve etkin bir kKekilde bu wuygul amal ar
i mar uygul amal ar ét aanlae Ibiarktl ielkd ié] ik onderenisu uygul

mevcuttur. ¥rnejin;
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T Endonezya' da arazi d¢zenl emesii yapél acaj e zan

hesapl anmaktadér . Yapél an yeni i mar é k a Bo@&mabliar é
dejer artékeée sajl @ahabydpelkaredbhirr IEatdokleglk aésl ah
ki me verileceji konusunda yerel hal k il e g°r¢kgel
T Japonya'da dejer espua@elialceaj iemazra mawng ukl ;janmeal seén d i |
yapél erken parklar devl et binal areé gi bi kamusal
dejer devlet desteji ile orafts®dnpragh aka@&k makh ialierr
T Ksrail'de nhedxejmpariseil k plana g°re belirlenmekt
dejerde bir yere sahip ol maktadér.

T Hol l anda'da kamu taraféndan ol uktur muk bir dej e
dejerler yenilenerek bhntgiséeneosuamémadaa&dt hdEkes B
Kekilde alanlaréen dejerlerini g°rebil mekt e, y a:
kull anél masé yasaklanarak dejerl eme -al é&kmal ar e
defleeme -al ékmasénén yapélmasé sajlanmaktadeéer.

Dej er esasl é imadgnyggdgeaméimadidedan il @ i sti kare hal.i
onl arén istekleri dojrultusunda il erl emek, adal e
bir yere sahipolupbi r - ok uygukdma s¢recinin weskd it aseartédkan
belirtilmi Kkt i r .

tajdak kee (RPDh9) Deaeaf éerscasn e i mar Oounygge,ll iamn@aisie n d a
mevzuat ve i ddrdiu]jtyanuéuyyag@diaaljmen ae s as é diuljeukayug p €1 ma
i -indeki gel i kim sonucumrdakK@Emtmayga Imaé lbknh edk g oo m@mir
payl akéh eammdnrndaar]j ener |l eme y°ntemlerinKmhe Khguhu d
kapsanilidhaik€eamiaz Dejerl ethéjdgzifaldredridethint@ami € me ¢
parsel | er i npityaaksdaleri @ segosardkanyi ke nl|l eme ©°ncesi dejer (K
d¢zenl eme sonr asé o¢jmak igkdiaf @t & enektedid jevéaipiré)l earc a k

d¢zenl emede d¢gzenleme sonrasé | mar arazi si dej €
emsalle r i-in °denen dejerler se-ilirken; d¢zenl eme
ise ayné yollar izlenir ancak emsal bul unmuyor i
MOW=B-E)x(1-fiq"f orm¢l ¢ il eBobufFonmagktdadér .

W: ham i mar arazisi dejeri

B: d¢zeomnhreangé bekl enen i mar arazi dejeri

E: araziyi i mara uygun duruma getirmek i-in yarf
f: yerel altyapé i-in yapeélacak arazi kesintisi
N: araziyi i mara uygun duruma getirmek i-in ger
q: takénmizgri Yataso®maneé

ifade etmektedir ( ¢ a j v lanke, 2019).
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221Ar azi

¢taj dacxk
esasl!| é
ol ar ak

ham imar arazisidir.

kelkiddbel edi ye
be¢yeéekl ¢kl eri

Dizenl emesi

ne I 1iskin

k e K.iMevcut durum

Varsay1l msal

yapeéel akma
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o] || ] | e
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[ |
/06 110
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D yolu E yolu
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Ornek

Lidlkgéeltamdd éepddakiméeRrnakégmari nden Al
uy g ¥lraama&s$ @ kkheakdidle R n ma k anr i menrlan
e | 1®3 na.ll gamseltechalithéarz.é r d a

a-¢el m

bul unm

taraf énldamé yaPp£tl eynei nly meak-tédl raalraukp i mar

’105’

— A

de belirtil mi r.
Kelivieni i plane
Zit 1 G
2 [ 36,
IEIEN IRy
el

Imaryolu A

s
2 103 A

1@(—‘

1
‘j
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|
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i
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kekidle dej er
iszerinde
hali hazeéerda

esasl!| é

g°sterludam xeliirn
yapél ak ma

uygul amanén elgerri- etkd eaxmli anméew

bul unduju

kelbiKlat @9 legnel er i

@ ® / @ =
109 108 107 101
[3.693 m? 3.908 m?
102
E - [2165m 1861 M | | [a57me)
\
@ @ @
294 m?| 105 104 103
1086| 110
|
[® |
/ |
D yolu E yolu
Tablo5de kateél ém b°l gesinde
gsteril mektedir.

Tablo5. Kat @9 ledagf] €1 € mé

F caddesi

PEul, u n1dOu3] unoal an;

n

ayr é

Bol ge Parsel No Alan (m?
103 1.457
El
E1 Katil i m B 1.457
104 1.861
105 2.165
106 294
107 3.908
E2
108 2.569
109 3.693
110 (Kapanan D Yolu) 174
E2 KaBodl ges i 14.664
Kati |l 1 m Kit 16.121
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Daj étém b°l gel eri i mar plané ¢zerinde g°%°steril mi
ayrék veya bitikik nizam,( k2 kklfabloggligk@ajne@at éml ahlegel ¢

bulunan parsellerin alanlarée ile toplam dajeéteém
kekil 6b°I| D@eaejl &tréam
r [
7 I -
’109| ‘ 101
|| J

F caddesi

a

102

1%

o

4+“—>
Imaryolu8
< {
imaryolu C @ L A
A

‘ ' -103
‘ ’ @) 197 m o ‘Qf‘::"
= p———— S— | o
| [ 3) 104 ZIH/
| (- |
E yolu |
Tablo6.Daj ebt Egee anl ar é
Bol ge Parsel No Alan (m?)
103 1.457
Z1 Kmar @noélnu iA gil i kesi -197
Z1 DaB®@lt gesi 1.260
104 1.861
105 2.165
106 294
107 3.908
zZ2 108 2.569
109 3.693
110 (Kapanan D yolu) 174
Kmar YpBvéeGr é A -1.457
Z2 Dajétém B°l gesi 13.207
Dagirtim Kitles 14.467
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Dajéetem b°l gelbrimdergeethkdi beadelteibmare|l &draZlijlzemri mae
bel ge&l0TLIM% i 2 b213@Te/miol ar ak hesapl anméktér. Dafjé
dejerleri;

Z1=1260 m?x 110 TL/m?= 138.600 TL
Z2=13207 m?*x 130 TL/m? = 1.716.910 TL
Toplam: 1.855.510 TL

ol arak heXapgléd eme kbt°élrg.esi nin dejerinin hesaplann
nedeni ile 1 numaraleé exkitlikten faydalanél ar ak

(1) W = (B - E) x (1-f/q")

B: 130 TL/m?

E: 10 TL/m?

(16.1217114. 4671e104) / (14.66471174)

p: %5,5

N @ 4 yel

u( Arazi d¢zenl emesi s¢gresi ) 1 yel
W=(130-10)x(1-0,1/(1+0,055)**

W= 92 TL/m?

Kat el em b°l gel eri ni n Tabb 70kdaet évi eerm |kruipatseke{lapaman nl Od erj ce.r
yolu) yenii mar yoll aré i-in gereksinim duyulan arazi
katélem b°l gesi al a-b7é&EmddW)n de kel megkt ¢gr (14. 664

Tablo 7.K a t &itlegi m

B°l ge Alan (m?) Biri m (Ten) Daj et e n{TLD
El 1457 110 160.270
E2 14.490 92 1.333.080
Toplam 15.947 1.493.350

Dajétém katsayélareée bir b°l gede olukan yararée v

kat sayél aréna b°l erek oranlar hesaplaneéer .

szar arazi si nitelijJinde olan ve imar yolu Abya ger
kesinti yapélamayacakter. E |1 katélem b°lgesindeki
kesinti oranénBaébageakmek. i Bunakg?lta kesinti orané ol a
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Tablo8.Daj ekneémayél ar e

B°1l ge Dajéetéem DebDefj & Dajétéem Kat s

El 138.600/160270 0,864791

E2 1.716.910/1.333.080 1,287927

E1 i-in dajeéeteéen Kk ap asrasyeelsdEe<nl ;y dl0 3g en-ome s i nedeni [
dejer kaybé yakaméexkt ér . KkKoarcwmdku]jEUW ia-liam éh &mtceerkgi Kkt
da kazanémé yakamamal édeér . Bu nedenl e yol i -in
g°re tablo yeniden d¢zenl enmi ktir.

A i giemeksinim duyuBlgle0.278)r-azd i(138.60@)j=e21.670 TL olarak

hesaplanméxkt eéer

Tablo9. D¢ zel t me

B°1l ge Dajétéem Dejeril Dajéetém Kat g
El 138.600 (+21.670) /160.270 1
E2 1.716.910 (-21.670) /1.333.080 1,271672
Hesapl amal ar yapél dékt an sonr a bedef hek i an ddarjnée
yapél mék2t,éerl03Maviei k107 numaral & parsellerin sahib
Tablo 10. Malik2ka t ede @ ear | er i
. o 2 Dej Kat &€/ Daj €t Hak Edilen
Malik | Parsel | B® 1 g e Alan (m’) (TUM) | Dej eri|KatsaDaj &TLp
103 El 1457 110 160.270 1 160.270,00
2
107 E2 3908 92 359.536 | 1,271672 457.211,86
Toplam 519.806 617.481,86
Tablo 11. Malik2da ] éededrmr | er i
Malik Parsel B°l ge Alan (m?) Dej @wWm? Ger - ek
Daj et e
1-2 Z1 1.260 110 138.600
2
3-14 Z2 3.684 130 478.920
Toplam 617.520
Mal i k 26ye tahsis edilen miktar onun hak ettifj]i
2 GnrBelediyedy e y a p a c &17.580-6B7881,86UTLhi Kkt ar éndaki ©°deme il e ¢
Mal i k 2 arazi d¢zenl emesii nedeniyle parsellerini
kadar bir avantaja sahip ol ur. Kat éléem ve daj ét
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geliktirme masraflarén®om Prmahks marvi@andd & Kulalraanzél
ol ukan dej er aBelediyede 971678,86 K6&7148,866519.806) Tt Cacke me Yy apacakt

k e K7.iMalik 2 son durum

r I e
@ - o gdl] |
’109’ -_—|——13—J I‘_ 101
L ‘ ——[1%;[ J J_ g
LB bl 4 | |
’I‘ H °iI! EjIj{mz
@ _“ : kIl
| | |1i’ nalhiy i
’ ‘ 2 imaryoluA @ 103 i »;\:}_%II
-[_‘[ g — [ — 4 - — Y AP
’ ‘ 3 — () 104 Zlﬁ
a2 oo __ . _l|__ T ¢
- J 71@ 2|
G |
E yolu
3. SONUC
Bu -alékmada ¢l kemizde gereklilif]i vurgul anan v

i mar uygukamabméedahm &kti §leméae, Al °maalyianydudimadelk | er i
far kliéenlceeklleanrmi Kt i r .

Bir-ok d¢nya ¢l6kh@sdejgeirbie shalsnaén yiamar uygul amasé
ot ur muck bir uy g uloa mayf aypaepl éascéanka i skgl beuripiralegsaplem@ | a r

i Kl eml er igreirn e knlaesgtl bi i | eicmfiaskpe k ghasyona ma h a | b
belirlend i | i Imegtédir. & ¢ r ki ye' de- oiks ey ebnui koolnmua k|l a birl i kte s
-al ek ma dekénda her hangi bunaiek olanaky deu learma e sbausll uen ma
uygul amalzd reennmbkas | ger eken luléelmad rneénikandliaddsde h e amal ar d

her hangi bir tasaréda belirtil memi«ktir.
il kemi zde dejerleme ile il gil.@i bir fiyat indeks|
incelenirken ©°znel yakl akémlar kull aneéel apankt a ve

ki kiye g°re farkl éléklarén olukmaséna neden ol

akeélabil mesi i -in ilgi | mevzuatl arda ger ekl
geliktirilmesi, ¢l ke gensbasdaentl yateirndagel abl L
i Kl eml erinde teknoloji kullanéménén destekl|l enmes
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PROJE BAZLI _YENi BiR (")_ZELLE$TiRME KO
GELI STI RI LMESI

“HAKLARI N OZELLESTI RIi LMESI”
Kadir ¥MalkURha MRéjeaddzsmen é

1.OZELLESTI RME KAVRAMI VE I LK UYGULAMALAR

¥zell ektir me; °czel sektor taraféndan y¢reéeteéel ecek
Devlietin klasik fonksiyonlare ile il gisi bul unma
bakarél e olarak ikletemediji ekonomik birimler:.
Bilindiiji czere T¢rkiyebde ¥zellektir me, 1980061 i

tamaml anmasé veya yerine zyednisa lkti°r ey agpeeV rmadiél neer
ilerleyen yéllarda ise zarar eden Kamu Kktisad
etmi Ktir.

1994 yéléenda ise 4046 sayelée ¥zellexktirme Uy gt
¥zell exktirKneruYygksEkYK) , ¥zell ektir me Kdar esi B
kur ul nmuOkdtéursayél & Kanun -er-evesinde ©°zellektirn
kuruluklar, ©°zellektirme uygul amal aeeinag déjakine

ve i hale y°ntemleri 4a44@nsa@&yel &lKamrkn@um@kl a9méexeé

ile birlikte T¢grkiyedde ©°©zell ektirme uygul amal ar
1980 yéellardan lgumymgyrtakiadlam416i ssesi , 22 yar ¢
otoyol , 2 bojaz k°pr¢sye, 103 tesi s, 6 | i man, K a
°zell ektirmeye konu ol muktur .
kekil 1. Yéllar itibariyIMé|lyoal IABDt iDomear @y g
(Kaynak: ¥rerl d ikt RdOxhi®a nyléédljéeé Faal i yet Raporu)
15.000 7 12.488
P .
10,000 + 8240 8222 B.O9G - e
3.082 3.0
=000 1.263 =275 1.358 1906 1203 o, 1399
l:l T 1 T T T T T 1 T
™ 5 e 3! e 13 2 - = I il ] A o ]
FEFTFFLFFFST T TS &S
o
'0.‘-

2. GUNUMUZDE OZELLESTI RME
Sosyal G¢veli MaKgaromwWiael aiti k A, k. (%31, 425) v e
(%49)@adenk kel eri, S¢mer Holding A. k. ,Sadkteekerer Fabr
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fabrikasé ve yaklakék 2.000 adet takénmaz ¥zell
Bu bajlzemdae,ktq% ril ecek KKddéiilesonidd neany &g @drée ¥ za1 dleme
i mar pl ané yapma yetkisininKamu amalnk imjkeetmémnadkeu | |
salt@&xeéna odakl andAnéakg®°yelt mektteadi ki.l at |l ar a sah
Megderl ¢ ¢negn zaten aynel li exditedviienssedrinl ng ikeelt dagznadist im

°zel |l exktir meik akmuvr asenknh®n¢nce ger-eklexktirilen [
devredi |l mesas &l kakll amaegg?z °n¢gnde bulundurul dujur
takénmaizhayapeél an sat eéxk, kiralama veya ikletme
i Kl eminden ziyadekehlkiemdnal | mad@&@k&avidams al a- éda

(Kl han, 2018)

Dijer ¥Yan@&n2018 tarih ve 6Wadrll éska yrFed reu KAdahbu.n ki U reu
°nceden °zellektirme kapsam ve pr ogMdlinegamgba bul ur
¢ AYKUR, TTPHAYO, T¢e¢rk Tel ekom, PTT, TCDMRAt Etair eMd he &
Ziraat Bankagd? ndmll ik Biamlk egsdéretr f LOWE, moagrku rau n

3. OZELLESTIi RMEDE YENI YAKLASI MLAR

Bir °nceki bel ¢ mde belirtilen takénmaz sat ekl ¢
sayél andasykaschajees d ma K @ @ ma yerine¥az elkléeexstoil rurke yk ayeaind ér a c
yakllaxréeédm el epabpfpamba@&heée yawéelrimdkmalBaur ga&kkaeeml ar
birivar ol an ya da ¢l kenin ihtiya-1laré dojrultusunc
vs))y mevzuat a-éséndanyage g ezierlia kedkggzeéekni|il enmmedesl i edréikng n ¢l e b
Hakl arén °ze¥Zdelkltdwtiilmeesahmbhean pakend@&@pnomi si ne
saj | axg®djeaBiu ducuin beraberinde v ar ol an miny¥ér ibnier spardogjcee H
°© zel | eksurdtiyleiylamteésriée mc éy é gereksi z majidafytaxzmak k wret adr
olarak® z e | leenkitni rdded retrtiamriacakt ér .

¥zell extiyreclkgi IHiakimay z unevclt Hakldr ala cdagjziépnojéleadirilecekk

yeni Haklar da olabilirBu yakl akém i ki farkleé ©°rnek ¢zerinden

31.Fabri kal niet onankeagriy a( Tank YPal et Fabri kas.i

Ankaraili,ar akt ér ma, gel i ktir me, iretim, montaj, kal i
savunma sanay.i tedari k-1 si ol arak T¢rkiyednin |
Kurul mknmovejtesi eskimik Tank Palet fabri kasénén

Ankarab6éda savunma s anay,jeskideknoldjig kullanmakeveya ygrilesnédke r e n = f |
zorunda kalmayarak ekstray at ér em masr afalja&y égidbadi kuesubbherinde
i mkanéna sahip olacajé i-in darseathiinp nrod sarcaafkltaérré né
°zel l exktirmeyi daha dzaiznilperhal eséegeétfilmmndek 61 aanaka
halindey at éuzamo € duj u veya ¢retim i -i nhagkd raealksin ekipr

kat €l abil ecek ve bu durum kateéel emcée sayéeéséné art
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322.Deniz Tasimaci |l 1 g1 Hatti1 Lisansi Ornegi (lstan
B¢eyek-ekmece il -esi, Kstanbul ilinin baté késmeén
Beyli kde¢gzeg i1 -eleri ile -evrilidir. 2019 yeéel é& n
Beyl i kd¢zg (352.412), ngeiclei v (R54(.119033.)6 8 D) ; e | Beiryi¢nk
2.203.656 kikidir. Bakka bir deyikle Kstanbul i

2019 yeléenda B¢gyéck-ekmecedbde bulunan iskel eden,
i skelenw®°lkatk i -in haftada 3 g¢n kull anél makt a, k
kekil 2. Marmara Deniz Takémaceéel éj €

(Kaynak: www.marrinetraffic.com)

f N40*1608.57
hiagt.* E028°40'17.65}

(40.2690, 028.6716) | = |

S 2 — o e ol
Se-ilen b°lgenin n¢gfus yojunluju g°ziPnanegherianed
a-élacak yeni hatl ara ihtiya- olduju a-ékteéer. B
dojrultusunda yeni |haartékna et ipllnaensHalare® zyel nbelkith arti | e
Hal i hazérda kulilakémdai mublumasné bi satdzele!l drattitréinl e
ol masé, yatérém masrafénén ol mayacajé anl aména
i mkanec ejaodummi K| et i ci a - é s ayputhraano | @ € AJjgelania dei bir
kamuya yat ér ém kapmak awmsa]j] d Kagtiabn b ul trafidaikmitrk @éazal
sajl anacaktéer . Dijer yandan, s°z konusu ©°zell e
zamanda toplum i hti ya-1|l ar énén gi dyeaarcialj-mi¥rg & h £ e khipregijmeetn i B a |
kazannmnaksaétnkaéda bul unacakteéer .
Kaynakc¢a
Khan, A. T. (2018), ¥zell exktirme Uygul amal ar @énén
¢°z¢m ¥nerileri, Y¢é¢ksek Lisans Semineri, Ankara

¥zel |l kariesmel Baeka2019 yeéelé Faaliyet Raporu

www.marrinetraffic.com
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OZELLESTI RME ONERIi LERI
Sabit MURAT,Ma ki na M¢hendi si

1. GIiRIS

Her «keyden ©°nce, el exktirilerdi g%z ardé etmeden !
Unut mamaméz gereken pl anl é yapéel an her °czell ek
¥zell extirmenin kamu a- éeKk]| aarcéén éo |kaarpaakt nkawkl lia ni énl dkés
bir geor ¢K bul unmaktader . HOIl buki , ¥zell extir me
m¢ mKk ¢ n dejil dir, Kal dé ki, hazine arazilerin t

-ékamayacakter.
¥zel | ekkatmur nae- €kl ar éné kapatmak i -in dejil, geni K
vadel i ekonomi k ve sosyal politikal ar liak baarjal-ant

ol arak kull anétmalséktdi;kK@pamies iégniee - d °arr e alfltnycled i ské rsaél

T Piyasa g¢-lerinin ekonomiyi harekete ge-irmel er
T Verimlilik ve ¢retkenlijin arteéerél masé,

T Mal ve hizmetlerin nitelik, nicelik ve -exitlil
T M¢l ki yetin tabana yayél masé,

T Sermaye piyasasénén gelikmesinin hézlandér el ma:
1T KKd ere hazine taraféndan sajlanan finansal dest
T Begrokr aI aeén K°net mek yerine pol iti knkan v e me
sajl anmaseé,

T Modern teknol aiklarinincezp edilfesiet i m t ek

T ¢cal exanl ara pay senedi verilmek suretiyle iKQgg¢go:¢
T End¢gstrideki kamu ve °zel me¢l ki yet araseéndaki C
T Yabancé yatéréemlar vasétaseéeylinkvvetléndirdBressr ar as é e k¢
T Sermaye yatéréemlareée getiri oranlaréenén y¢gksel ti
M Devliete gelir sajlanmaseéedeér

Bu kapsamda °zellektirmenin cazibesini arter mak
yararl|l anél masé@, i maedideneiski Klliej idiijlee Yearegi | €lrd&é

2. Hi DROELEKTRI K SANTRALLERI N GUNES ENERJI Si i

il kemi ziira. 40@ 0RWh/ m] araléejenda gl obal EKEéneéem p
Kuzey Keridinde, Ortallgaensadanlie.z8 D& OkdMar/ mg r ao | Ba n
dejerleri, G¢neye inildik-e arrem@kDakWa/ @t dejaea
ul akmaktadér . Orta Doju Anadolu B°l gesi 6nden ba
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KkWh/ m|] dejerkeeméyalkledreaheri, Akdeniz B°l gesi énd

ol an b°lgeyi ikKkaret eden 2.200 kWh/ m] seviyesine
¥zet ol arak, ge¢nexk enerjisi potansiyelinin en yg
Anadol udnun g¢neyi ve G¢neydoju Anadoludnun do
yéc¢ksek gegnek enerjisi potansiyeline ikaret eden

deni z seviyesinden y¢ksek platolar ol duju g°r¢ln

keki.l G¢nek enerjisi potansiyel:| har |

Gé¢nek enerjisi sistemleri yvenil enebilir enerji

al aneé bul anlarén arasénda gel mektedir. Bu uygul
konular bulunma k't adér .

¥ncelikl e, projenin enerj.i sretimini ve maliye
geli ktirme -aléexkxmaseé i-in ©°ncelikI:i hedef bol g:¢
bajl anté noktaséna ol an wzalklléajrd emimeil mdmda Bwihw

analizl eri °ncesinde proje sahasénén g¢nek ener
ger ¢l mektedir. Bu anlamda ul usal ve ulusl araras
haritmbebeéroeoboji k veri yazéléemlaré saha potansiy
T Gel en g¢nek ékénéméneén yojunluju (11 yellék ge¢r

T Bulutlar (baskén fakt©°r g°revi) Su buhare (se-i
T Hava ki rlékléinémd(adiarzeakitma) Or man yangénlaré (b°l
T Vol kani k k¢l ler (k¢gresel yéellek et ki)

T Konum ve mevsim (g¢nekin konumu)
OnerHi;droelektrik Santrallerin yanéna g¢nek ene
mi ktarénda ger-eklmekayéptalr @dalear.da cpretge-i |l mi K ¢
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3. I MAR DEGI SiKLIi Gi ILE VERGI ELDE ETME

Mevcut durumda 3194 sayel é ifnBel &kdhinuem uldumdut 19a ruen
alanlar i-erisinde bulunan ve ©°zelMJearazieiinfimee pr ogr
tadilatlarée ve mevzi i mar pl anl arénén ve buna
Kdar esi Bakkanl @] énca hazérl anarak ¥zell exkxtir me
girer ve ilgili Belediyeler bu arsave aragilr i n i mar f onksi yonlifadel&gime 5 yeé&
yer verilerek ¥KB taraféndan i mar plané dejiktir
y él boyunca i mar planlarénén deji ktir adllelerteeyecefj i
i mar pl ané dejiktirilmeksizin satéké ger-ekl ekt
y°neli k olarak herhangi bir d¢zenleme tesis edil

OneBiuna g°re ¥KB tarafeéendan satél méxkl oil-ainnde ri na

deji ki kIlifji yapél amayacajé h¢gkem altéena al énabi
pl an dej i ki klifJi ol ursa pl an deji ki kliJinin y a
séraseéndaki ve yenimdakinfarkdeedinenrdds0d me Gy ddte maddesa r a s €

Kartnamel ere ekl enebilir. Bu uygul ama kamu ar az
vatandakén el de ettiiji karén bir késmé hazineye

3.Di GER ONERI LER

31.¥zel |l extriatmmendmakog varl ekl arén satéeké i-in inte
sat ékl arénén internet czerinden takip edBul ebil e
kapsamda yapeél acak -al é&kmal ar da;

iSi stem g¢-1¢ bir, domaine sahip ol mal é

¢ éakr -atékmal arénén ©°nl enmesi, i hal el erin usul ¢

yapélandér el mal edeér

fTekl i f sahipleri yéllék ¢yelik aidatlaréné ©°dey
yat érmak sur ethiayleg et kKlat€£défadi ll i k

fKhal eye verilen teklif sahibi gi zl i kal makl a |

raporunun fiyaténa ¢zerinde olan fiyatlardan i -

kur ul il e uyguhnaltee ksloinfu,-slea-nidléerreelkabi | i r

fBu kKkekilde bir sisteme ge-ildiji takdirde her a
322.Devli et Demir Yollarénén °zellexktiril mesi kapsa
kiralanabilir.

33 Kamu gelirini keltierlmarken maaréek |l ae yoll arén i si
edilebilir.
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EMLAK VERGI SIINEGERIABBRI N BELI RLENMESI ND
TASI NMAZLARIN Fi zZiKi, YAPODZEELLVELERNNMSA
ONE Mi

Seda KABAaKkk,cél ék ve Finans

1.EMLAK VER®NIIMI ve OZELLI KLERI

Emlak vergisinin, ger - ek ve tg¢zel k i K ialsagaraki me bimjardak a y e hande
hasél at é geneikleyy&ehye®tnemibmr akél mék, s¢rekli, objekti
vergisiolara k t an é& ml an mavseer gmgmkne nmaiekre. | tl @ @ nmahgzemii | ol ar
hakké var sa bu thaakkékneéamh zs& hg ibbi, kywlklsaananl|l ar dér .

Emlak vergisinin konusunu, ¢ | kel er i ns abdaezced aaréeanaia, bazeéntaase énda s

hem arazi hemdebinan €én ol ukt ur duDiu] @rPr ryd mee&kn eBélr-i ka ve Kr
maki ne, te-hizat vb. unsurl ar da emlak wvergisi
ol sun eml ak ver gi si Si stedialeiri ntienmelk uraudéma arsda

ge°r ¢l mektedir.

T Verginin konusunun se-il mesi,

T Ver gi yekeml ¢séenegn tanémlanmaseé,

T Ver gi matrahénén belirl enmesi,

T Dejerl eme °I1 -¢tlerinin olukturul maseé,

T Ver gi oranl arénén saptanmasé,

T Vergil eme dékeéndlzlirltnmesiul acak unsurl ar én

Emlak vergisi,ger - ek ve tg¢zel kikiler taraféndan sahip

hi-bir ayarl ama ve i mteisrii,m ayyanpéeK zaatsagindaa ii rz i i wieg €
d ur uméaaikkate alma mas é& nedenl eri i IBe nedente peazbr durufdaki bi r ve
t¢em takénmazl ar én ay nbdu owernglia entuygonégsiel- emaikr i d Imeerse
d¢kKeéenel meknted allywgp | (g mad e kkarlelyeefne tg°%kr eor anl é tar i f
Eml ak Vergisinin en belirgin ©°zellikleri:; obj ek

il kesinin uygulanmaséder.

1.1. Emlak Vergisinin Objektif Ol ma s 1

Vergiler obj ekt i f ve iskiby ekt fCbloreakkitadtd év er giomir dojr
unsur |l ar Bn ldii kikeéaldgen mani k , S 0 sdyuarlu md ea r kanyanglmrrgklk at e
terl erini i -ermekte olup emlak vergisi de bunl ar
Ki mi vergiler kahésl arén ©°deme g¢-lerinea geore
objektif ver gi terende megkell efin kahsi ve ail e
dikkat edilmez. Veraset ve intikal vergisi ile gelir vergisisub j ekt i f ©°zel |l i k g°%°ster.i
vergilerinde takénmakl| esraihi di Ekanhen akahmakSLazd

objektif unsurlar ortaya konulur. EmI ak Ver gi si objektif nitelikIi
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kazandéran bazé unsurl ar bul unmakt adér . Bunl ar ;
T Bulunduju yer vergi matrdrhé ve orané a-éséndan
T Ver gi tahsi |l i nkindisidir.s é | ol an eml akén

T Eml akl ar par sellbtdenmektedyr® r e tanémlaneéep

TYéekeml ¢ ol an emlak sahibidir ancak yararlandeéer
yeéekeml gder .

T Artan ol maktan -ok nispi bir vergi t ¢reéeder

Eml ak Vergisinin 0 b j e knitelikte olanltnaakséén mae tianiéenl ebeay

vergilendiril mesi sz konusu ol ur.

12Eml ak Vergisinin Mahall: Ol mas

Eml ak Vergisi takénmaz sahibi ol anl ay dmet ivrel eruc «
tahsil edilen yerel karakterl. bir vergidir. |
al énmakta olan bu vergi yer el y°netiml erce yap
edilen °nemli bir finans kaynajéedeér.

Emlak vergi sinin mahallli ol maséyla birlikte m¢gkell ef
°nl enmesinde avant aj ol ukturacakter. Duran varl

kol ay oluku emlak vergisinderpacakl!| i kel gecekhtr E
vergilerinde verimin, hasélatéen son yarém yg¢zyeé
kaynakl ar é i -in vergi al anl aréneén geni léentéi | me ¢

gerek-e hatine getirmicktd.i

13.Eml ak Vergisinin Gayri Saf i Ol mas

Takénmaza kar keén bor -1 ar eén venmigin gayrirsafi Mmavegiah éndar
ol duj uneud eirf.adeeml ak Vergisinin bu °zellif57i de adas
bor-lugaVyarmé&nkul al mek ol an ki kiyle borcu ol r
-ékabil mektedir. Bu kekilde vergi, servetini ga
czerinde daha - ok kal abil mekt edi r . raBsebebiyets e SO0S

verebilmektedir.

2EMLAK VERGI Si DEGERI NI N DIi GER VERGI LERLE 1 LI S
Gayrimenkull erin emlak vergisine esas vergi dej e
ver gi si bakéméndan ©°nemi be¢eyekt ér .

21.Gel ir Vergisi YoOonunden

GelirVer gi si Kamaddesinde ABhn@3ve arazide emsal kira be:
ya da mahkemelerce takdir ve tespit edi |l mi k kir
dejil se, Ver gi(VUdsmilk e a maddesté@nume bel i rl enen vergi

56i digkm¢g yer al maktader.
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222.0denecek Harc¢ Yoéninden

Gayrimenkul ¢n sateké sémaséinlddan mdé&p éthtagepf w ehaagriacf &8 aif
keyasl anmasé sonucu y¢ksek olanée ¢zerinden hesap
23.Veraset ve intikal Ver gi si YOnidnden

Veraset ve intikal vergisi beyannamesinde i Mi r as - é1l ar € n, °l ¢m tarihinden
hukuk mahkemesi nde wergiydaresire evérecekldriaver@set wel igtikal vergisi
beyannamesinde, gayrimemn | ¢ n eml ak wergi sidred e ris a Dileangsa n edi |

bul unmaktadéer .

3.DEGERLEME OLCUHLERGULAMA Bi Ci ML ERI

3.1. Vergi Usul Kanunu’  nda Yer Al an Duzenl emel er
VUKun 258. ma d d e éMenrdgei dneajterral hel naer € n éink thiessaadpil adhenjaesré
takdir ve tespit ol ar ak tanévVveémgpimé ks at Dejerl eme ¥I|-¢t1 e
kapsaménda VUKD® un 261. matdadre s madas édydjaer & € enk | ¢
dejerl emeye tabi i kti sadinadegerrei nk eckiinslienea @mak
°]l -¢tlerden bir tanesi sayesinde var ol acajeée dil
VUKO @eth. maddesi , deyjaerrélinechae mikrii s a d i dejerin nevi Vo€

akajéedaki ©°1I - graesréd ggre rleikrme kitleediyrap € |
1 Maliyet bedeli,

Borsa rayici,

Tasarruyf dejeri

1
1
T Mukayyet dejer
T Vergi ,dejeri

1

Ems al bedel i ve ¢creti

T Rayi -. bedel

Bu °I -¢tlerin Kanundaki tanémlaréna maddel er hal
3.1.1. Maliyet bedeli (VUK Md. 262)

Maliyet bedeli, fii kKt i sadi bir keymetin iktisap edil mesi v
yapélan ©°demelerl e bunlara m¢gteferri bil umum g
demirbak ekya (alet, edevat, me f Ir aurxkiant ) ,v ee rdteima r ba

ve hayvanlad eor
3.1.2.Borsa rayici (VUK Md. 263)

Borsarayici,iger ek menkul kéeymetler ve kambiyo borsaséi
i ktisadi keymetl erin dejer | emedenmameelerineortdlama s on m
dejerl erini ifade eder. Yabance paralar ve menku
alacak we bor-1ar.
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313 Tasarrufde geri (VUK Md. 264)
Tasarruibidej &tii sadi keymetin cdajterfliemgeog &k, dked es
3.1.4. Mukayyetde ger ( VUK Md. 265)

Mukayyetibidrejiekt i sadi keymetin muhasebe kayeétl ar e
il k kuruluk giderleri, pektamgklékliahgsabtiaf, g&a
3. 1. 5. deiggerbiar(iVUK Md. 266)

Kti barfhedehevi senetlerle esham ve tahvillerin
tahvil vb. menkul keymetleriovwm ¢(¢zerinde yazéelé de
3.1.6.Vergide ger i (VUK Md. 268)

Ver gi fbeéjnear ivie arazi nin Emla@nkc uV emagd dseis i Khaen ugn®urneu nt

dejeridir. Dijer bir ifadeyl e, Eml ak Ver i sinde
3.1.7. Emsal bedeli ve emsal Ucreti (VUK Md. 267)

Emsal bedeli, iger - ek bedel i ol mayan veya bilinmeyen ve\)
mal én, dejerl eme g¢ngnde satél masé halinde emsa
séra ile akajédaki esaslara g°re tayin olunur:

T Birinci (Gretrallama fiyat esasé) aynée <cins ve ne\

yapélacajé ayda veya bir evvel ki veya bir daha
satéklarén mi ktar ve tutaréna 69Oreamgkel batf ék a
hesapl anér . Bu esasén uygulanmaseée i-in, ayl ek

mal én mi ktaréna nazaran % 25 ten az ol mamaseé K:

T Kkinci( Maéi get bedel i esasée) Enaliyed bedeb kilidievieyia b el | i
-ékarél masé m¢gmkeéegn ol ur sa, bu takdirde m¢gkell e
perakende satéxklar i-in % 10 ilave etmek suret.
Ti1-¢nce (Takdir esasé) I|Yarkaarglme ylaelell i€ edialse mey
ilgililerin m¢racaaté ¢zerine takdir komi syonu
bedeli ve piyasa kéymetl eri araktérel mak ve kul
al enma¥k!|l suyapeél ér . Takdir edilen bedell ere mg¢k
hakké mahfuzdur. Ancak, dava a-éldmasé verginin
318 Raybhedel (VUK Mik. Md. 266)

Rayi - fbbiedeid kKt i sadi keymetoirmad ejaéd €lme mat g dnn gred ek ii
belirl enemeyen mallar i-1in). Piyasada olukan de’
i ki ye Aayr éladlreep dengel eri, s emt , il - e, mahall e,
unsurbiarléea- edér . Rayi - bedel pE nyl aaska vkeorkgui Islia rréeanyai
belirlenirken m¢gl kegn mini mum dejeri esapl anér v
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3.2. Emlak VergisiKanunu’ nda Yer Al an Diuzenl emel er

Emlak Vergisi Kanunu 6 nun 16. maddesinde bina vergi dejer

bedel i, emsal binanén nor mal al ém satéem bedel i n
ve bunun da m¢mkeéegn ol mamasé halindebefkritatlt amai gei
Bu kapsamdaKanundad ej er | eme °1 - ¢tl erine ilikin d¢gzenl eme!
Madde 17:“Bi na ver gdyrdejwadefrtigki bi nanén nor mal al en
ol unur . Ayné vas éenfotranalh a kak @& mb israt @Bimn abreédre |l i ni n t e
benzer vaséftaki binal arén nor mal além satéem be

al eénan bedele gerekl Beydamveawviehii nidli e i enhhénmml yhpah

farkl e ol masé halinde, zaman i-indeki dejer defji
Madde 19: A Ver gi dejerinin emsal bina bedeline g°re t
alem satém bedel i, mal i yet bedelc¢ci ymaddgeé ahpkif omine
g°re hesaplanan inkaat maliyet bedeli ve bunun ¢
nor mal alem satéem bedelinin toplaméedér. Mal i yet
esas al enér . IiEyseti e dellia,r dyaukmarlédaki féekralar h
edi |l mesi haline g°re hesaplaneér. Bundan 236¢ncy¢
de¢kel ¢r . Yeniden inka edil me deyi mi, lyendemnén ay
yapél maséne, bu m¢gmk¢egn ol madéje takdirde, ayne
vaséftaki bir binanén yapél maséné ifade eder. Bi
artérmak amacéyl a yalpléd minr go der |l er de mal i yet

Madde 25: iVer gi dejerinin maliyet bedel i yoluyl a da
nor mal alem satém bedel i, yéel |l &l loerkt ad ratmal agnea i ¢

bi naneén bul unduj u mahal de caeir i Ilnmeganal h&liirmmd e,r &

getirebil eceji gayrisafi kira miktareder . ku Kk:
bi nalarén bu s¢reye ait kira miktare, yeéllék sa\)
tarihinde cari kiralaresaa | é nér . Bu suretle bulunan yeélleéek ort
além satém bededi ol arak kabul edilir.

Madde 29: fAr sanén nor mal além satém bedel i, ems al é
memk¢en ol mamasé halindgeriemsahnkal &iiill eni «k bamaa é
bulunuro

Madde 30:i1 Ar sa ver gi dejeri, ayne vaseéeftaki arsaneén
ol unur . Ayné vaseéfta bakka bir arsanén nor mal

benzer vaséftaki arsalareéen nor mal alem satém be
al enan bedele gerekl: ilave ve indirimler vyapel
farkl e ol masé halindd,i kzZlaeman nia-zianrdae kail édnegjre.ro dej i
Madde 32: A Nor ma | além satem bedel i ; ver gi dejerinirt
m¢ mK ¢ n ol mamasé halinde, nor mal alem satém bed
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czerinde Dbulunan Dbinanén takdir o | umak suretiyle r g i d
bulunurBi na i -in takdir olunan vergi dejerinden bir
tutare d¢kegldegkten sonra kalan mi ktar, arsa bed
dejerin metrekareye eijeabettakaden ediiktexzre&k ialresadée
suretiyle o arsanén normal além satém bedeli tes
Eml ak Vergi si Kanunudnun, 11 i ncindfmaddeystil dian bl r
ol mak ¢zere takdir kkbemldemni micn -gapype&ll égajed Yelak |
vergisi talibaeaeisi egekt iat makt ader .

2020 yeéelenda vergi dejeri, takdir edilen arsa d
artéerém oranlaré dojrauudvruesundakelbhizirakl ivie Blak adryle
belirlenen bina inkaat metrekare bedell eri di k ke

uygul anacak e mlTak 16vdeer gyiesri ad rnearklt aardég r .

Tablo 1. Emlak Vergisi Oranl ar &

B. kBeehlierdi y e s i §B. kehir Bel edi
déekéndaki yerleli-indeki yerler
Dijer binal g 0,002 0,004
Meskenler 0,001 0,002
Araziler 0,001 0,002
Avrsalar 0,003 0,006

Dijer ear akt @019 tarih ve 2. GMzéaeeder y39POM®ILarsar
Numar al @ Emlak Vergisin2Reg®uaeanaGantl emkebdki [ bbdbnde
dejerl eri ile 2020 yeéelénda m¢gkell ef ol acakl ar én
asgar.i °] - ¢ dme tarreskaarvee barrazihdejfieuhea i ai akd mpli arn
he¢kmegne yerif Diaeyrainlankiok th ak | & k2081 92 .y éiha&d die-dien iyseen,i d
or ap 2258 olarak tespit e d i | w23j14.2019t ar i hl i vV e 30987 sayel e
yayémlanan Vergi Usul Kanunu ®@enel bBéblritjiil mi  é&rn a
201 yél é ve °nceki yeéell aembakkmiket hefdepRBEIMI ar eéni
yévergi dejerlerinin, yeni déohl29d%®Z2,88r/12)e anre a noérnadraé n ¢

©

artérél mgapesacrajeyBe maddede belirtilmiktir.

4 EMLAK VERGI SIi UYGULAMALARI

T¢e¢rkiyedde takénmaz dejerinin tespiytgirncer | yRmmeki
d¢zenl emel er irdel endijinde, bir binaya ait ver
fakteftigni ki, yapl!l sal, konumsalg®°veneydenrnl gel yada]
durumun vyerine de yapeéehémahrygat phgdeldiej eyEpr an

asans®°r/ kalorifer -elik yapeéelaréné bildiren mal.
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Arsa ve arazilerin vergi dejerlerinin tespit ed
b°lig-ei n asygdaer ibidr¢g zbei rim fiyaté onMtAagar koymalegde

birim dejerleri, cadde vV e sokak iszerinden hesa
arazilerin birim dejerleri dejerl eme a-binséndan
dejerl eri i se il veya il -e °]l-ejinde arazilerin
al énarak tespit edilir. Verilen detayl ar a-eéseénd

ana bilekenin kulrmeaktéd drnark.t aBuwd ldaurfjduang ®lri¢grli nci si b
mal i yet bedel |l eri, i ki nci si i se ar sa ivreo ar az
(www.gib.gov.1).

Bi nalaréen vergi dejeri; Eml ak Vergisiné&,Makd ah

én i kinci késménén birinctiesbpiltg mgadidlerke k t7e.di ma d dB
dejerininbi hashparktnah i enél ék KekdséneéfiamkabmaEke dedlairs ¢
°©zelihihndkd egfi gnde bul undurul masé esasté

f Binanén konumunun bulunduju meydan, sahi |, cadc
T Kkyerl eri ve yerl exki aeydrkl emeir kielze , o kpuwalr ,k haes tbaan

mesafe durumu ve ulakém kol ayl éjé dur umu

T Su, elektrik ve kanalizasyon gi bi altyapé ikle
f Binanén metrekare a-éséndan °1I| -¢sg¢, kat sayeéeseé,
T Oda, hol, banyo gibi bel ¢mlerinin kullanéxkl él él
T Kuzey, géhey, doj u, baté cephe dur umu,

T Asans® r kalorifer ve klima tesisaténén bulunup b
T Binanén ahér, bah-le;,mlké@rmi¢gmilng kgl Wpe pol mamas &@°dur u
T Deni z ve orman gi bj manzara g°rme dur umu

T Binalarda yaka g°re yépriahimakidmu r aemaetyel dikkdix € g inat p

al énéer .)

Akénma Paylaréna Klikkin Oranlaré G°steren Cet ve

yayeml anm&kt ér (Tablo

Tablo2. AkKkénma paylaréna ilikkin oranlar
INSAATIN YASI
INSAATIN NEV'I
0-3 YAS 4-5YAS 610 YAS M-15YAS | 16-20 YAS | 21-30 YAS | 31-40YAS | #1-50 YAS | 51-75 YAS 76 VE DAHA
ARASI ARASI ARAS| ARASI ARAS| ARASI ARASI ARASI ARASI YUKARI YAS
Celik Karkas-Betonarme Karkas B. 4 & 10 15 20 25 32 40 50 60
Yigma Kagir, Y1gma Yan Kagir B. [} B 12 18 25 32 40 50 &0 T0
Ahsap, tag duvarli (gamur hargh) 8 12 18 25 2 40 50 80 70 80
gecekondu tarz ve vasfinda binalar
Kerpig ve diger basit binalar 10 17 25 35 45 55 65 5 85 95
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Yapél an a-ékl amal ar -er-evesinde, asgdamiek P ér l,ee
g°steridaom k°roneaillp i se emlak vergisi uygul amal ar én
g°ster mesi bakéeméendan °nemlidir.
Ornek |
Knkaat éné ntéifré;, ve . |Betonarme karkas, 3¢ nc ¢ S éné
Bi nanén -9®xé (1983 D4
Arsa (veya arsa payéenén) |:[50m?
Ar sanén’bdggar idefer i : [2.000 TL
Kul l anma «keklI: i . [Mesken
Binanén_déKtan déka yézol:llomz
(Ekl entiler ve ortak yer
Binam’n or ma | inkaat mal iyet|:x13500TL
Toplam| [1.485.000 TL
Asans°r ¥arke ( %6) i
Kal orifer farké ( %8) D
Toplam| : [1.485.000
AKénma Payr®wj 1. 485. 000 | 89.100
Kalan| : |1.395.900
Asgari ©°lde]j egrir e 5a0r sxa 2. 0| : [+100.000
Toplam (Asg. 061 ¢.l:[1.495900TL
Ornek 2:
Knkaatén tg¢greg ve sénéefeé Betonarme karkas, 26i nci s é
Binanén -19%xé (1983 7
Arsa (veya arsa payéneén) { : 40m
Ar sanén’basgar iderfer i 4.000 TL
Kul | kaenkélki Mesken
Binanén déktan déka y¢z°l | 120 m?
(Ekl entiler ve ortak yer |
Binam’n or ma l inkaat maliyet x 16.800 TL
Toplam 2.016.000 TL
Asans°r fanxWw® (2.016.000 - 120.960
Kal orifer fx28keé (2.016. 00 +161.280
Toplam 2.298.240 TL
AKénma Paygr®»l0)2. 298. 240 - 229.824
Kalan 2.068.416
Asgari °1 - g°re arsa dej | + 160.000
Toplam (Asgari o661 ¢l 2.228.416 TL
*Kal orifer veKalsamisfoer fak&lhorifer yerine kullaneéelan k

déktan déxka
farkée il ©ve
oranénda

yeéezoel - egmeg iloe

edilecektir. B u

ol acakteéer.

i | ©ve

s%z

konusu
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¥rneklerde yer alagwukanaeadakénreaédagymi abddel dahi vy ¢
beyan edil eceji tabiidir. Ancak, bu bi nanén de
mi ktardan az ol mayacakteéer.

Or n &k
M¢ kel l ef (A) Kérkehir i1, &laaranmeaek eedii yRBIL 3 s ¢
al mektéet e 2mmlaky&@ergTL delfami mdasle®iO® 2020 yeéel é

é
akakedgi bi ol acakter:
2019 vyéle yeniden dejerleme orané %22,58 olup b
meskenin202 0 y el &  eerleaki ,velr3gli. OO0 x ( 1+ %1Di 28N yarddadn
bin Iiraya kadar ol an kesirler dikkate al énmaya
144. 000 TWKooluadaktetéhrmaz b¢y ¢ kkeihsirn dbee | celdmaydeésji € nsdé
orané %0, 16dir. Bu kapsamdal4£l0EKx ®,de0hinesidfyeTle

Ornek 4:

AD, Ak taraféndan ihale edilen Hazineye ait K¢ta
4040 ada, 1 parsel ve 4024 ada 1 parsel ayné tarihte (25.05.2017
t akénnsatrhrienf e gatllearklonumsal , yapésalg¥%et éiizl ki KP iz

kekil 1. Takénmazl arén konumu, yapésal

9.334,43 m’

E=1,00 3

40 m’lik bulvara cepheli oo
o Satis birim fiyati=70,17 TL/m*

Satis tarihi=25.05.2017

[402411"
=

8.463.89 m’
E=0,50 - ,
Satiy birim fiyah=30,13 TL/m?

Sati§ tarihi=25.05.2017
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S°z konusu takénmazlarén 2017 V%6 E/meanll ak wayigd
dejerler araseénda bir farkl él &k 4940 hkda, b parseliekik t ad ér .

t a K € ndnajzearni il e aynée veungkardépnehienei §ahitmpkeéhmageé
rayi - dejer %9demehdednr vmumgdackehmaz améal i kI er i a
vergilendirme yapél madéejénén bir g°stergesidir.

5 SONUC ve ONERILER
Terk ver gi sisteminde vergiler gelir, hsarvetc a mal ar

czerinden adn ®ir alan emlak veisi leneeski vergilerd en ol mané@pgnyaneénd

-apénda uygul anan vergiler arasénda yerini al mak
Eml ak vergisi her ¢l kenin kendi yer el i dar esi b
vergi olmakla birlikte yerel idarelerindee n ° ne ml | gelir kaynakl|l aréendan

i -erisinde emlak ver.giker gellkaederuaydgdlk&kman -fedkr kli

muafiyetler ve istisnalar nedeniyle emlak vergi
Té¢rkiyedde emlak vergi si konut , konut deéeik€i bi na
vV e dijer i |1 evre imeirnkelzéel iyrelneenteinmf atrakrlaéf éamdaml| abred e
edilmektedir. Eml ak vergeml aloraalbgr 8i mekel l efl eri nezd

Eml ak vergisinin oranl ar éenédebverledrillemees iy ektokn ussiun i

durumdur . Eml ak vergisinin hesaplanmasénda taxkeéer
yakanan bemlialsiwénil=eirnin g¢gvenilirlijine zarar
Eml ak vergilerininsadivler rigiilrkexsdkdidllrdedséasjelpddramars®én e m

etmektedir. Bu husust a tresrkeed d ¢etflleerriii eiimen uggulameda yer alacaks i

i stisna ve muafiyet | eml atki tviezrlgiikslieni di¢ zeenn | teenmmeell i a
def erl emesi ndi emkielnd ed sypg pu@alnnfeaskéé d e z ddeP e el em&ksipl er
kKurul maseé, bu i1 kte wuzmanl akmék, kukuslkai ar dué et
uygun bir dejerleme yapeéel mal€a vemgml iakigm.maknadlad & @
dej erinin vdeojardui,l «kbeifrf akfe kemldkdegisi bygulama Il @ rtham&k®& mag B | a
sorunl ar d®f legme¢mgy ok .Yetr et mgRmnadéml erin etkin bir
halinde bi | e takénmaizn deflkirn,tespjltékl é& ve vgginineni |l ir
verimlilijini artérmaya yetmeyecektir.

Bu kapsamda t a K € n matespitiminegj eerr- ye &k p @ lhamaverge gelirlerindeki kayp € azal t ac al

hem de makeaelklkaedlheradi | birn@esg] | ok grgidont @ax.t ur ul m
dejerlerin belirlenmesinde takénmazlarén fiziki,
t akénmatakdteijreirnde rayi - bedel | eya bilymsel metoddarla,ger - ek

standartlara uygun «Keki Itdeemeol r taal yéan nkaol nénduékr .pi y as a
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Kaynakc¢a
Bol ahatojl EmMak (¥@18§) si Ve T¢rkiye Uygulheamaséne

¢°z¢m ¥ ¥gKisledr iL iUsl aundsa [T € Enti gvsei Sosyal Bilimler Ens:s
G¢rbegz STer(kROVUSEN g SistemindeVYEmbak NebBogunsi TEyD
Eyl ¢ l'niversitesi Sosyal Bilimler Enstitg¢sy.
Haceéekoyl ¢,Emd.ak( 2Welr9g)i.si ndeve Ddjeqd relre miee sHa & imee rK 1 i
DoktoraTeziEs ki kehir Anadolu | niversitesi, Sosyal Bi l
Tun -, Y. Te¢(rx0ye)o.de Yer el Y°netimlerde Eml ak Ve
Sorunlarve ¢°z¢,m ,¥pa&siekerLiilsamamalreajil,u Me HesneSosypley | ni \
Bilimler Enstitg¢sy

Yel deréem TM.r k( 2/IrQ)i. Si st emi ndeY ki eak LVidasagnash ibTudlzyig
Mal tepe | niversitesi Sosyal Bilimler Enstitg¢sye
1319 sayéel é Emlak Vergisi Kanunu, http:// www. mev

1833 s ay agisi&aniénu, http:/www.reevzuat.gov.tr
https://intvd.gib.gov.tr/2014_Emlak_Arsa/pdf/AsinmaPaylarinalliskinCetvel.pdf
https://www.gib.gov.tr/femlak-vergisi-kanunu-genel-tebligleri
https://www.gib.gov.tr/yardim-ve-kaynaklar/yayinlar/arsa-ve-arazi-asgari-metrekare-birim-degerleri
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Bi NALARDA Y| PRANMA HESABI
M¢jde T! RKKKL&ERK, Mghendi si

1Bi NALARDA YI PRANMANA HEEMEN | HTIi YAC DUYULUR
HESAPLAMADA NELER DI KKATE ALINIR?

Yeniden i n egtrae ve yerine koyma maliyeti, y a p € § g n édaiyetler ile yeniden i n &ddmesi

halinde ortaya - & k a b imdligett dalle etmektedir. Amortisman t u t a tahénim @dilerek, s ° z
konusu y a p éyanilan i n wetme veya yerine koyma maliyetinden d ¢ K ¢ | il®ersortisman

d ¢ K ¢ Imahiyekbulunur. Bulunan amortisman d ¢ K ¢ Imahiyek b i n gpiyagard e ] ey am&| an
k at Kadewetmektedir. Birb i n amogismant u tsaetméndenk aynakl anér :

Fiziksel Eskime (Fiziksel Bozulma): Normal k u | | a rkaynaldasama K € wenyaé p r aifladea y €
eder. Fiziksely € p r a nkaynaklaaan d e Jkeary b €t 2dr%r ¢ lvedé i 4 & la fzdmnanla

a K éeska,r ¢ rvg-r° ker .

Fonksiyonel Eskime ( | s | Eskirsee Y a p éinkélfaydaye d e | earaltam y a p éndlzamede

yadat a s ar kusnrblarékiifade edilir. V a r | péydsaessnt a n d ag ° fomksiyomeh lkapasitesini
yitirmesinin sonucu ortaya - € k Riziksel y € p r &kadana - ek bariz d e | i Budriedenle
belirlenmesi ve © | - ¢dahg zordur. Kul | an @&a&g li aavkave tercihleri ile teknolojik

gel i kK soaucuor iu ur .

Ekonomik Demodelik ( D iDgmodelik, D1 s €£skime, Sosyo-Ekonomik Eskime): M¢ | kt e ki
olumsuz etkenlerden kaynaklanan, m¢, | ks¢ant ke il @& lbgi § -i vexaeid e v aalatakézarar veren

f a kt © rFonksiyodel eskimeden f a r k Bwadaémy¢, | Ki¢g-ni bdeunde y ugekr n
olumsuz d e J i K i etkibi esr° igamusudur. M¢ | k@ ek é rizikeek ekonomik veya - evr e s el
dej er pelerrkaye miGenelliklei yi | ekt iril emez.

2. MALI YORYALI YAPIDE GE RL EWEBULAMALARINDA YAPIOMURL ERI

Mal i yete dayal é yapé dejerleme uygul amal arénda vy
veya kalan faydalé °mr¢ kavramlaré kullanél makt a

Ekonomi k BOmurnyapénén ekonomi k &kmrayr ,i ngaay rd dnelndkiujl i

dejerine katke yapamadéjé zaman biter. Bu °mg¢r,
s¢reden genelli kle daha azdeéer. Bir yapé ekonomi
°n¢egndeki s e - ene k!l gnilenmesib itamaaen €yenilenknasis yer nbir modele
do°n¢kt ¢gr ¢l mesi veya tamamen yékélarak yeni bir vy
Faydal 1Y®Op@nén inka edilik bi-imine g°re, fonksi
Bir yapéyé ol agElraa@enenst@ilzakael b°m¢rl eri -0k u:
binanén betonarme késménén beklenen fiziksel ° n
sojutma sistemleri, -at e, yer d° ke mel.erYa pgeiybei
ol ukturan wunsurl arén késa ve wuzun vadel:| ol ar ak
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I -in gerekl idir. ¢enke bu y°nt emde yapéeye ol u
hesapl anmaktadér .

Kal an EkonokMékc Wmibiyr ympekeéh,mgat opl am dejerine
et mesi bekl enen tahmini s¢residir. Bu kavram
kull anéel makt adér .

Kal an Faydd4apeéeyoamuolukturan bir unsurun mevcut vy
faydagdme kmedar ge-ecek s¢gredir.

Yapeém iklerinde ya dojrudan Maliye Bakanl éejé am
farkl e amortisman t a&hknaiant éyn® nnteevmlleerrii kvuel |yaankéll aérré. n
i -in gevk ([2Kt.i1r9i8l2e ng ¢ n VResSMilG/a& & & es @y éyiymy amiman aomr an |

Tabl ov elrbidlemi kKt i r .

Tablol. Ak énma Payl aréna Klikkin Oranlaré G°steren C
INSAATIN YASI
INSAATIN NEV'I
0-3 YAS 4-5YAS B-10 YAS 11-15YAS 16-20 YAS 21-30 YAS 31-40 YAS 41-50 YAS 51.75 YAS 76 VE DAHA
ARAS| ARASI ARASI| ARASI ARASI ARASI ARASI| ARASI ARASI YUKARI YAS
Celik Karkas-Betonarme Karkas B 4 [ 10 15 20 25 32 40 50 60
Yigma Kagir, Yigma Yan Kagir B. [ 8 12 18 25 a2 40 50 60 70
gecekondu tars ve vestnda oialar | ® 12 " 2 2 o % & 10 %
Kerpig ve diger basit binalar 10 17 25 35 45 55 65 75 85 a5
Knkaat nevilerine g°re verilen yépranma oranl ar
kamul akt &r ma il e dijer ama-1larla dejerl eme - al
oranlaré -izelgesinde ol nfalyka@n ovairkl ECeniraig’é p Y EETr O
edilmektedir.

3MALI YET BELI RLEME YONTEMLERI

- °nemli maliyet beli blueahary Xetsamia kBwlag emdak taa &d
3. 1. Piyasadan Cirkartma Ydont emi

Bu y°ntem emsal sat é kK| asraénre kd lamadsdéa degmoirinmbsss mase ¢ a |
dayané&rn yasa sateéklaré iylapédmpas @hendmk @olayi@rg @kt er 1
yentem ol mankslad hbiurl Imakktles ek adkoifmtko zordue Konu t akénmazl
emsal alé naken¢g | kIl er i n benzer fiziksel, i Kl evsel vV e d
amortismana mar metedik &ihsnall ame !l lgleerek ar asénda tasa
far Rk €amlrmas é dhedleirn dfealardanémméé ny cbkusna amor ti smandan mé

ortaya koymak pe(kT arer emgenwkngink ,02 Oma7z)
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32YasOmir Yont emi

Amortisman ¢skgasierfierkt mf yakeé il eneéeklangdd mals éyatke
hesaplan d ébp 6 i t ve amalawkédlrmaysntkeardi r . Bu y°ntemde b
ekonomi k °mr¢ne oranlandéjé i-in binanén ekonom
varsayeéel ér . Bu nedenl e emsal mel kl erin konu mgl

maruz kal dej é y®mglreryntyank nin dojrulujunu kaneéet|
amortismané tek bir oranla kabul goerg¢ér.

Amorti sman bedel.] i - i nespih adibmesi getekmreldedid a Aynap é m & Maw a 1 d
yvapénén belirhemaé&n byhdkwéeawha kadpagmal iyyaeptéinyelne y-eanri|
toplam biri keni h e saaBolrrdinkeaman amor ti sman tutar e, \
de¢kel erek, eski yapeéenén( Thaungreenvkesr makl ,i y2edt1l 7d)ej er i b

Bu kapsamda hesaplamalardaa Kk a] é da kk ulelkan é li &d er

Amorti sman Orané = 1 |/ Ekonomi k ¥m¢r
Biri kmik Amortisman = Yeniden |retim Maliyeti *
Net Yapeée Dejeri = YRinn idlemi K rAmomt iMaratry et i

Amorti smanEffekar® Yak/ Toplam Ekonomi k ¥m¢gr) x To
Amorti sman Orané = Gayrimenkul ¢n GOosterdifji Y a K

33 Ayrt st1rrma (Do6kim) Yont emi

Y°nt eml ert vit-cilrddee en makl a birl i kt e uyrgPiydssdamas & z a
-ékartmamyre lyakl entil eri ile birlikte kullaneéeld
kesémlar éna alkgeelkiklteé rp@nl @armor Biu smakniy®°ntemlerinin
gerektigridauk@wmlanéver mik, 2017) .

4.Bi NALARI N BRUT VE NET ALANLARININ I NCELENMESI

Mal i yete dayal é dejerl eme wuygul amal arénda genel
sorunl arl a karkél akéel maktader . En s éek rastl ana
ol madéjenén tespitdi ve fiilei odurawmda ékamé& t alda&mér
net al anl arén tanémlanmasénda; eml ak vergisi,

farkl el ek bulunmaktadér.
Pl anl é Al anl ar Ti p Kmar Y°netmelijiodonde baj éms

tanémlanméxkt éer

Bagl msi z bol ffiBapemmséeanl Al ¢ me¢n i -erisindeki; du
mer di ven sahanl ékl aré ve basamakl arée il e bu mer o
bel ¢ me ait Ve baj éemseéez bl gimgm; ibankleml| adro,j r vata
zemi ndeki terasl!l ar, a-eék -éeékmal ar , -até veya kat
gal er i bokl ukl ar &, bajémséez b°l ¢im¢gn eklentileri
dahi | e déinhsméezz .b °Basjjm¢en i -ten bajlantélée olarak -a
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mekanl ardan olukmasé halinde bu katl ardaki baj é
bajémséez b°l ¢m bregt alané buluhurti Banp@mgez ubdlag

Bagi msiz bolLfiBmjeentseéeal &8I ¢m i -erisindeki kapal é
al andeér . Bu al ana; kape ve pencere exikleri, 2,
duman, -%p, at ék,r ét eislies a& Kk évkel éhka vaar , b abcagjléams €z b ° |
bokl ukl aré, tesisat odasé, merdivenlerin altl aré
bel ¢ml ¢ mégstakil binalarda bajémseéz b°lofgrme i -i nde
ar étanias it eal ané, wva Wa&zayrmakdekdi rdegpiosdiahi | edil mez.

-até ve kat terasl ar é, k at ve -até bah-el eri gi k
farkl e katta ol kpemtaij €imseélzam®megkigml| &r il e ortak
i-inde dejerlendiril mez. B aj &€ ms édahil bifdén famiq kattai - t e n
yer alan mekanlardano | u Kk ma s é halinde bu katl ardake baj ér
dejerlendirilerek bajémséez b°l ¢m net alané bul un

Toplam yapi;ABinrs apdr sad lache bul unan b¢te¢n ya@pél ar én

5Bi NALARDA YI PRANMA HESABI

Bir yapé takéeéyécé ve tamamlayeekensi sTamépemaksis

etkenlere g¢venlik i -inde karké Kkoyabil mesi i
yenil enebil mesi m¢ mk ¢ n ol mayan t emel , per de, k
be¢etéenegder. Buna skiasrtkeém itsaemameayg éc é, kape, Seéva
yenil enebil mesi m¢gmke¢gn ol an yapé el amanl aréndan

k e k iTla K JEsigténdaés ar € me
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Takéyécé sistemin toplam maliyet i -i ndeukgi¢ nor anée
itibaréyl a yakl akék % 40, asans®°rsg¢z binal ar d:
stadyumlarda, depolarda bu oranlar farkleleék g°s
Takéyécé sistemin betonarme karkas yapélarda °mr
kéeésmén °mr¢ ise kullanélan yapé mal zemesine g°r e
°mr ¢ boyunca akKkeénma, bozul ma, mal zemenin yorul ma
Bir yapéenén net dejeri, yanmirdems maagamdpxlsil ymetsi n
Yapé yaklakék birim maliyetleri, yapé sénéefeée ve

taraféendan yayémlanmaktadeéer

Arsa ve arazi dejerl emesinde, dej erb uleusnpama maasleé
halinde arsa+yapé Keklinde bulunacak emsallerde
yapé dejeri hesapl amal arénda yapé vyaklakeék bir]

akénma paylarénée gaslitBuma icleitwlkilmndehr yak aADahAlRl hi

el e aléenacakteéer

Ornekke:z el ay, Knkélap Sokak, Deni z Apartmanénda f
yeri, 140 m i k i ki baj émseéez Ayrbiggdncephe tip@@tlhik-makdljglaié T z

vey épr anAimgd IAKr éhi zmeéenzyenr i°ziéleli kl ere sahip emsal |
edi | mekt ediarn rehkekiiln Aar)sa payl arénéen dejeri -éekar

k ek iEImsa.l bajéemséz b°l ¢m ilan bilgile

435.000 TL Emlak Endel

Ankara / Cankaya / Cumhuriyet Mah.

ilan No 749512547

ilan Tarihi 24 Nisan 2020
Kategori is Yeri

Durumu Satilik

Emlak Taru Biro & Ofis

m? 170

Oda Sayisi 4+1

Bina Yagsi 30 dzeri

Aidat (TL) 120

Isitma Dogalgaz (kombi)

Bulundugu Kat 4
Krediye Uygun Evet

Kiracih Hayir

Konu takénmazl ardan 6 no. | uhebsag pelmesnéazd ab °dicknkea tiel ic

veriler Tablo26 de g°%°steri |l mi ktir
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Tablo2.Ver i O zet tabl osu

AnaTak é ¥@az ¥I(m) me 727,00

Konu Také&nmaQréann § 16/448

Konu TaxAd mm%z &n 140

Emsal Takénlmaz D 435.000,00

Emsal Takénmazeén 140

Yapé yEake ( 50

Dejer Bi-il en yé&lk) 100

Yépranma Payé Or 50%

Yapé Yakl akeéek BI 1.450

S°z konusu binadaki baj émséz b°l ¢iml er i nButaa ma mé n ¢
ger e, konu takénmazén ars‘dadipry@ pFaYeOobi xi m6ddiédad
dejerin hesaplanabil mesi in-eims aémdalk éenmae n maz ga
-ékartBemassgaya kalan dejer belirlenmixktir.

Ems al takénmayemeéetdepwapapée] enail j yeti nden yépr an md

il e hesaplanacakteér. tevre vrearkeh02Q@iyéalke Bakme | ¥
mal i yetl erinde, yapé yckse@®B)ifin2hi bli4adige’l kpdar

ol arak belirtilmiktir.

Bu kapsamda emsal takénmazén net yapiemidsifoer i %5 (
TL/M*x (10, 50) = 101.500 TL ol arak hesapl-amkmeerttma .
t ekni435000-1 0. 500 = 333.500 TL olarak belirlenmix«kt
Ems al baj @émséz b°l ¢m¢n arasras ap apyaéy | ialree  Adniflik k od aiur]
arsa payénén toplam dejeri 333.500 TI284668 acakt é
TL/m6ye denk gel ecektir.

Dijer KWmkhaladmpk i -in 2020 vyeéel &.74a% Jlam’dii Bu ms o my+ -
eml ak vergisine esas rayi- dejer ile ger-ek defj

°nemlidir.
Ormek:Yeni den yapém maliyet dejer.i 400.000 TL ol an

Tablo 36 dyeer al an, her i kisinde de dojrusal bi-i mde
bel irl(ethempwean,r 2017)
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Tablo 3. ¥rnek soru veril eri

A B
Takénmaz Dejeri (TL) 380.000 350.000
Arsa Dejeri (TL) 180.000 158.000
Yapé Yakeée (Yeéel) 43 38
Toplam Amortisman Tutar é 212.200 310.000
Yél |l ek Amortisman Oranée 1,197% ?

Yukaréda yer alan tabloya g°re B takénmazéneén Yy
yépranma tutaré ne kadarder ?

Cozuvmcel i kl e B takénmazénén yéllék amortisman (
Takénmaz DMapeér Dej eri + Arsa Dejeri
B Takeénmaz é=350.800T& i 158&0p0&Lr=i192.000 TL

Yeniden Yapém=MIapgeDepPei er +n Tlowtlaarmne Amor ti s ma

B Takénmazeé Yeni=de600TLa pedd0TIM=502i000 €Lt i

Yél |l ek Amor= iTsonpalna nT uAnaorrét i sman Tutaré [ Efektif

B Takénmazeée Yél leéek MBrdr t0i0Dmadn /TwBt8ar= 8. 158TL/ Yél
YéIl I ek Amor=t iyermd re kDmAafowttairsem Yeni den Yapém Maliye
B Takénmazé Yeél |=68K58A mad2.000TLs=r0,81625 614825 &

C Takénmazé AmoetBshawmé Omanléar &dnén Amooplirak s man Or
bulunabilir:

C Takénmazé Amd00.a00TexA2 ((0,0T187+01625)/2)= 124.168 TL

Kaynakc¢a

Hepken, @Gayi(i2@daTdkuyl D eVj ee rH ienmeen sk sBaosyl uatr ue, Literat ¢l
Kkaat M¢ihen@oieyYapée Bidlagiési Notl ar é

Ondokuz Mayée¥apai Belt2giDkeg.si Not |l ar é

Tanréever mi K, H. (2018) , Gayri menkul Dejerl eme E
Efjitim Kuruluku Yayénl ar é: Kstanbul

www.sahibinden.com

53



KORUNMASI GEREKLI KULTUR VARLI KLARI NI
MEVZUATININI NCELENMESI

Veys el Arkedog |

1. TANIMLAR

1.1. Korunmasi Gerekl: Kaltdar Varl i gi

K¢l teéegr varl ékl aré tarih °ncesi ve tarihi devi rl ¢
veya tarih °ncesi ya da taoaalrmuhki bdielviimsleelr dwee sko¢gslytad
dejer takéyan yer ¢stegnde, yer altéenda veya su a
l2Tasit nmaz Koultdar Varl 1 gi

Takénmaz k¢ltegr varl éklaré tarih °ncesi ve tarilt
bul unan yer ¢steéegnde, yer altéeénda veya su alteéenda
1.3. Kanuna G6ére KorunmaVarGegekli Tasinmaz Kul't
2863 sayeéel é Kanunun 6. maddesinde korunmasé gere
A196 uncu y¢zyél sonuna kadar yapél mék takénmazl
ABelirl enen tari hten sonra yapél mecx ol up °nem

Bakanl eéjéncagkoerunmbragtendaakénmazl ar ,
ASit alané i-inde bulunan takénmaz k¢lter varl ek

AMi |1 tari himizdeki °nl eml er i sebebiyle zaman
M¢cadel e ve T¢rkiye Cumhuriyetinin kuaauveukunda

tespit edilecek alanlar ile Mustafa Kemal ATAT)]
olarak tanémlanmaktadeéer.

Ancak, Kor uma Kurull arénca mi mar i, tari hi, est
bakéméndan korunmaseé genfrae ki énbaunl uhanmd B né z lkaarr,ar

takénmaz k¢l torKowaurnlmajsée sGey éelkma z 1Tesided:n maz Kl t ¢r
AKaya mezarl ekl ar e,

AHeoey¢skl er,

A¥ren yerleri,

A Kale,

ATés¢rbe ve kitabeler, kepr ¢l er,

A Su kemerleri,
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A Camiler,
A Moazaikler,

A Peri bacalaré

k e k iKlo r u.ngereksta kK € nkgnb wagrr 1°@eklé&i

( G° b e kHarabelerip e (Efes Antik Kenti)

'l kemi zde 2019 yélsonu itibariogllwep taxjeanlmaml &red tT

veril mi ktir.

Tabl o 1.kiT a&a@inéladad ©é& @ ene

Varl ék Ti pi Adet
Sivil Mi mar | ék ¥rnej.i 71.414
Dinsel Yapeéelar 10.489
Kdari Yapeéelar 3.102
End¢striyel ve Ticari Yapeéelar 4.425
Askeri Yapeéela 1.339
Mezar |l ékl ar 5.504
kehitliklIler 314
Anét ve Abideler 388
Korunmaya Al énan Sokakl ar 71
Kal ent él ar 2.929
K¢l tegr Varl ekl ar e 13.162

2. BOLGE KORUMA KURULLARI
Kel t ¢ varl ékl aréné2n3. 0d8bil9®3 dujauw i meivzwvat 18113
yayémlanan 2863 Sayeéelé K¢i¢Kapunuédiabiat Varl ekl a

2863 sayélée Kanundun 5. Maddesinde Devl ete, kam
hukuk h¢gkemlerine tabi ger-ek ve tg¢gzel kikilerin
veya il eride mekyodraunnama-kd&k agceaakk émléan ve takénmaz k.
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Devl et mal é¥néeltenifeinidleldéri. dol ayéséyla ayré sta
mal |l aré bu h¢gkmegn dékéndadeéer.
il kemi zde sorumlul uk bl gelerid37vadaer Kgzltgri VRBe
Koruma B°lbgéd ukumakltader .

kekil 2. KorumadaB®lIl genéKurul | aréneén
Korunmasé gerekli takénmaz ke¢ltegr varl ekl arée il e
tescil ol unur . Tesci l kararl ar é, tescil ol unan t
d¢e¢kel mek ¢zere i |illirilr.i tapu m¢egderl ¢ ¢ne b
KI gili tapu m¢gderl ¢kl erince, Korunmasé Gerekl:@
Tescili Hakkénda Y°%°netmelijin (13.03.2012 +tarih
uyar énca, korunmasé g,erkdrunnma k&lnamalza rké&, | v e rsivtalrd
i-inde ise wvalinin, il -e sénérlaré i-inde kaleéer
Koruma B° Il mgwen Khiirludiur'i mi , tapu k¢teg]jénegn beyanl ar
"korunmasé gerekl:i takénmaz k¢ltegr varl éjedeéer ™,
cinsi, derecesi ve bir bel ¢m¢gnegn ya da tamaméne
takénmaz sit alanéedéer"™ «keklinde dojrudan belirtmn
Koruma b°l ge kurull ar e, Kanun ve il gild@ mevzua
dojrultusunda akaj] édaki glrevlieri ye¢regter
a) Bakanl ék-a tespit edilen veya ettirilen ya d:
gerekl vaklékl,ar éneéen, arkeol oji k, kent sel , kent s
yapmak.
b) Korunmasé gerekli k¢ltegr varl ekl arénéen grupl a
c) Sit alanlarénén, tescilinden i tilblaarnemma ¢k-a ratyl a
belirlemek.
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-) Koruma ama-1€& imar planlaré ile bunlaréen her

almak.
d) Uygul amaya y°nelik projeler ile dejikikIliKkler
e) ¥ren yWkrhereweei digzenl eme projeleri il e bunl
bildirmek.
f) Korunmasé ger ekl takénmaz ke¢ltegr varl ékl ar én
g) Korunmasé gerekl: takénmaz mk gl togdrany armrléak Itaersec

kal dér mak.

1) Koruma ama-1¢é& i mar pl ané onayl anmék sit al ar
pl anén bulunmadeéejé sit al anl aréendaki te¢em par sel
Kanununun 21 inci maddesi uyarénca ruhsat gerektirmeyen

i li kkin karar al mak.

h) Sit alaneée i-inde kal mayan korunmaseé ger ekl
alanlaréna ilikkin uygulamaya d°n¢k kararl ar aln
€) iINmdke zorunluluk bulunan korunmasé gerekl: k¢
hakkénda g°r ¢k bildirmek.

i) Korunmasé gerekl: takénmaz k¢gltegr varl éje pal
etkilemeyecek kekekderaymelmaiwnwe blikkin karar a

j) Kanunun 13 ve 14 nc¢ maddel erinde yer alan konul ar da

edi |l mesi halinde g°r ¢K ver mek.

k) Kanunun 1561 nc i maddesi uyar énca, tescil i t akKé&nme
kurul ukl ar e, bel ediyeler, il °czel idarel eri vV e
takénmazén fonksikonuna ilikkin karar al ma

3TASI NMAZ KULTUR VARIN WIEARI
3.1. Yasal Mevzuat

2863 sayél é& Kanunun fADevir yasajéeo baxkleklé 13.n

AfHazi neye ve dijer kamu kurum ve kurulukl ar éna ¢
korunmasé@ ger ekl i takénmaz kel t ér ve tabiat vV a
takénmazl ar, K¢l tegr ve Turdem eBakwel € 2alenki ginld
edil emez. 0

"Korunmasé gerekl: takénmaz kel t ér ve tabiat V @
hizmetl erinde kullanél mak ¢zer e, Devl et dairel e
yar ar | & mil | i derneklere bérakeél masé veya ger -ek

Bakanl éjénémckmpimel camaldi adéer .
KI gi | i madde kapsaménda Hazine ve dijer kamu Kku

ilanolun a n , her -eKit korunmasé ger ekl takénmaz k¢l
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dahilindeki takénmazl ar , Kel t or vV e Turizm Baka

sat él amaz, hi be edil emez h¢ekrm¢knagmug ektuirrudnn juv en dlewnr
olup da korunmasé ger ekl takénmaz kel t or ve t
i -erisinde kalan takénmazl arén her hangi bir ned:¢
Bakanl!l ] & ruégpn oil zmaidreijrée n&ln ar anmaseé gerekir. Hazin
dekéeénda kalan ger-ek veya tg¢zel kikiler adéna Kk
takénmaz mall arén devir ve temlid&mektegra. (Buwe rn ede
takénmazl arén devir ve temlik veya ¢zerinde ayn
takénmazén "korunmasé gerekl:i k¢l tegr varl eje” ol
2863 sa y &dnndun 13 ve 146, n dMa dd el er i Gerejince Y¢greetelen K
hazineye ve dijer kamu kurum ve kurulukl aréna ai
bunl ara ai't koruma sénérl areé dahi |l i n dtekktahsist a K € n ma
irtifak ve intifa hakkeée tesisi vb. konularda yg¢r
Y°nergede i gili maddel er kapsaménda i Kl em yap
varl ékl ar é kor uma bl geundujul uil mgddel ¢kkdreuwrman i
mederl ¢kl erine, kel t or varl ekl ar e koruma b°l ge
Turizm M¢cgderl ¢kl erine yapélacajé belirtilmiktir.
Takénmazlarla ilgili yapél acak hbsaiksv,uriurdta fsaakt évke,
tesisinin gerek-esi ve varsa kullaném amacéna il
Bakvuruya takénmazén -aplé tasarruf vesi kaseée ve
takénmazén konumunu g°shédeirhehaaainga, bi ak &rampaz ebn
ilikkin ruhsat belgesi ya da binanén yasal dur un
al énacak belge ile takénmazén herhangi bir kurun
2863 éSakyagnun kapsaménda arkeol oji k, kentsel , t a
al anl arénda bul unan takénmazl ar il e menferit 0]
varl ekl aréna ilikkin saték, ihtibéa khakdkamasi dev
y°nerge uyarénca incelenip y°nergede belirtilen
M¢ederl ¢kl erince dejerlendirilir. Bakanl ék adéna
me¢l ki yet sahigleir elkumg@mg | yme sk u rhwall u knad eb ii Il dyii rlii | ikru.r ur
305 sayeéel é Milli PRI68Bk s@Ggmrele Kamluinjdiudn d e . ve 1/
uyarénca Hazineye ait olup 2863 sayeéel é Kanun kaj
veril mesi, irtifak hakkeé tesisi ve kullanma i zni

K¢l t ¢r ve Turizm Bakanl éjéenen (K¢gltegr Var |l ekl ar

belirtil miktir.

321 zmir, Konak ErsikkasEll e(krtmre ki Fab
¥zell extir me kapsam ve papgr aknméynddean d b u I AuKnoarnu N ma <

Varl é]j édeér 0 Kizbmdrresiil ibQulKuwnnaank il -esi |, Umur bey Mal
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elektrik fabrikasé ileriNVMgrleéekbbaaéen&, KoKamar Bl
i, Konak il -esi, Umur bey Mahall esi 3535 ada

korunmasé gerekl:i takénmaz kel t or varl ejé ol ara

Var | éklKaorreut€ma Y¢ksek Kuruludbédnun 05.11.1999 tarih

esasl arée dojrultusunda r°| °ve, restit¢slyamerra ¢d:
iletil mesi, her terl ¢ uygul &kmdad j?pcexitéKear wsl°da nk
durumunda i mar planénda ©°ng°r¢len kullanéem ve
Karteéeyl a Kurul ca anél an kanunun 13. maddesi k
karar |l akKlegiell imé dto&gre.nl teared fed@ ed amD | AW&kp €l an i hal eye
ver il mi ktir.

kekil 3. EskigEIseKtirrirk Fabri kaseé

3.3. Tasinmaz Kultdr Varl i klaritnin Vergi Boyutu

2863 sayéle Kanunun HZATapmaddegiagne I"'kofa@akmaseénde

varl ejedér" kaydée konul muk olan ve | 6inci ve 116
varl ékl aré ile arkeolojik sit alané ve depak sit
getirilmik takénmaz k¢gltegr ve tabiat varl ékl ar é

denilmektedir.

Toplumun dini, sosyal, ekonomi k ve k¢glterel ort
mi mari ve samastttaml aywaéeunmresey , ané, anétsal, izl e
yapél ar, K¢l tegr ve Tabi at Varl ekl arené Koruma Y
sayél makt ader . Bir dijer deyi kl e CaenliiklHanye Htagd
toplum taraféndan kull anél an yapélar bu grupta vy
Kent ve -evre kimlijine katkéeda bulunan ve y°res

yine Y¢ksek Kurulungrubkgapar ang éelyg «il é&n c-aoB luln.l diikj
me¢l ki yette bulunan gel eneksel klbguao piaa ,yer kKklOmé la
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Ayr é4c9a2, sayél & Har-1ar Kanunum2 8%38. smayded ees i Kng Int ¢(r
Varl ekl aréné Kor uanka Kaensucniul | K a ptsaakngénnnda z = k ¢ 1 t ¢r \AK:
ilikkin iklemlerino har-tan muaf ol duju belirt
i Kl emlerinin har- tahsil ettiril meden yapél masé
6552 sayéle Kamivimptarétarnkil magddearl|l ékl aré il e
alané ol malaré nedeniyle ¢zerlerinde kesin yap:¢
varl ekl aréinlmérant pralrselveegi, odd@sijm \he &héan mé d €.
Ancak, B¢y ¢ k Behedi yesi sénérlaré i-inde yer alan ve

basi't usul de ver giilceanrdii rfid alnil yeetilne rddéek éknudlal anél ar

yarésée ve -evreamamémrkkknvbugmaahipget hegkmeg uygu
AGetirilen kesin yapélanma yasajéna aykeéré ol ar
ve kanunlara aykérée eklentiler:i bul unan t akénmaz
aykeéeréleklar giderilinceye kadar yukareéedaki fekr
2960 sayeéeHamnuBa] g2irei Bojazi - Sahi l keri di veya
i Kyer.i ol arak kull aneéel ankit afk@krmeada kki¢ | myaf ivyaertltéekn

h¢e¢kmeg bulunmaktadér.

Kaynakc¢a

https://acikders.ankara.edu.tr/pluginfile.php/6887/mod_resource/content/2/Konu%201.pdf
https://korumakurullari.ktb.gov.tr/TR-88374/genel-bilgiler.html

2863 Sayeéelée K¢gltegr ve Tabiat Varl ékl aréné Kor uma

cevr e vV e kehircilik Bakanl ej é Tapu vV e Kadastro
13.09.2019 tarihli ve 2019/ 8 sayele Genel gesi
www.kvmgm.ktb.govtr( K¢l t ¢cirzmeBa8kianl ej e K¢l tger Varl ekl ar é
T. C Gel ir Kdar esi Bakkanl éj e Muj | a Ver gi Dai
Mederl ¢ é¢négn 20.05. 2016 tarihli ve 100486 sayéele
305 sayeéelée Milli Emlak Genel Teblifji

492 sayélée Har-1lar Kanunu

60



4046 SAYI LI KANUN KAPSAMI NDA EKSPERTiZ D
EDILMI'S YENILEME DEGERI ARASI NDAKI FARKI

Kl kay KEetjEeLrK eme Uz mané

1.Gi RIS

4046 sayel e ¥zellexktir me Uygul amal aruel uddlak &amadas é K&
g°rm¢gk ol an dej,er tespit y°ntemler:i
AKndirgenmi k Nakit Akémlaré (net buge¢nke dejer)
ADefter Dejeri,

A Net Aktif Dejeri,

AAmortize Edil mik Yenil eme Dejeri,

ATasfiye Dejeri,

AFiyat/ Kazan- Orané,

APiyasa Kapitalizasyon Dejeri,

A Piyasa Dejeri/ Defter Dejeri,

AEkspertiz Dejeri,

AFiyat/ Nakit Akémé Orane

olarak belirtilmiktir. Bu gaglré mmadka | sdzZkk e kbmse s
kull anéel an Ekspertiz Dej éreij evé nAmorntainggeni &8 &@h dnek
i ki y°ntem araséndaki farklar °rneklerle ortaya
2. EKSPERTI Z DEGERI

Eksper, bilgi ve u z ma nrederiiyle g ° r ¢ khearker u kK u K aTdgirrk.i ynehKerdeterce

kul | dnrbélla rreksperkolan kei rk"i IDeff tedpite konu v a r | réa) y@ie-] e rksperlern

t ar a ftespit cddilmesinde u | a kded jeakepertiz d e ] erBudie i e rhedrein e s as é

Ki r ktesisin meya v ar | gelgcékte y ar at makit aajk@ ml| alb @ jh @ mlarak,zmevcut

durumda sahip ol duj¢eumar | ékd lalrpiuse K i y aitelelden e ékar éd mpapan.
Ekspertiz d e ] e Ensah i ar Kk € | &dlit kerr driar,vg Maliget Ya k | aik @mak él makt ad
( Kan291d)z ,

Ekspertiz d e | matodunu k ul | arya&p ahesapkma d e er lyampedviag diej er | er i
piyasada bilinen emsalleriilek ar kK € | aveyd véarrigadgka d enrd-ee k | ebik fdrojederi eldee ¢ e k

edilecek gelirinp a y | a ya@awéanr al adk adikcak gelirin indirgenmesined ay an ér .

21L.EmsalKar si1 | ¥atkl mma mi
Ortak temel © z e | |sahik gaygimeakullerin incelenmesiyle benzer veya ikamemy¢ | klsat i@k € n é

ilgili piyasa verilerini dikkate a | ve k a r Kk &€ | adkatyéarlindaly el ralj tekdirini yapar. Yeterli
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° | - g g el bilgilere / verilere,g e r - e kal | eékamtdéenj e r U lea Kk @ lebugja&kn ;aare mé n
kul | amygundwa s €

22.Geliri ndi rYyakreas 1 mi

GelirKn di rYgpekmea K t&2 anie @ chl emja @hmin edilen (hesaplanan) y & Igélignib © Ivgel k e

ticari al a n | a rkaépmakizasyori o r a nkE°nla¢s n melde iedilir. eGelecekteki tahmini gelir
kazan-dam&megEdajedbilinan ik | edmjananebuy a k | awygummzarar akt ér mas é
t a ma ml a wmedkéakrt kaéenl a werilérrt éolpd bainbdnérkgdlia e giderler analiz edilerek

t ak édanjaeu li aaBeil €lrkmd d &axéddajkeda | mi Kkt ir .
KOM®=Y1 I NetGelir/YapTags | rDneajze r i

Buy ° nt gemklirolan parametrelerden b © | qrigelgyecek b 0 Kk b o kkapéalizasyon o r avim €
parametrelers a j Ik @ Ik liedpitdeed i | dk ¢ li Ina my@undura s &

23.MaliyetYa k| as 1 mi

Buy ak | @pigyagada,ay A & el | i k kdden tesislerin i n maiyetlerini, g °© Z n ¢ alaek,

y a p tésisire toplam maliyetinden y a p émalgatini a r € n d furetigle dcazinin d e | e tespitn i
etmeye d a y aMaliyet.y a k | a K téreihéedilebdecek bir d i Juggulama, kat k a r s prbja g |
gel i sotupenmsitt a nikeim® kbuluman a r s ai snékyapandya maddi g ¢, g/etmeyen veya
yeterlid o n a saBiprodmayan arsa sahibit a r a fiémkadagatt,e a h hbind yl aepr nians@éms a y €
vermesivey ap € blanba k élns lé g mlgerr dodarskipaga | mawlee.mi di r

3. AMORTIEZEI L WWESNi L EMEGERI

Bude] ernetedmea i r k et itna/ktéenséirsahipmay K & nibfgab &, e ntiaari tesislerin ve

makinea r eeg e r e - It er- ihmailzemg ve hammadde iley amagul ve mamuls t o k lharr € n € n

t ¢tlagwhack émanlalzavraésrégethalalr a8z airr u mikkateaél é nyenidem &k | é n mas €
vekur ulhainds @l ukdeph&wvadeh éykd parr @mmad adr ;eknééel il kesaplanan

d ej e Balk ligifade ilek i r ket isahig d ledswjgsu Inéyknidema € B nvea e | ékl ar én
y € litibaiyley € p r a n rmmaottisnan& ra § éile tilkkate@lma durumundad e J e meiod iarc aj &

yani birk i r ket ibu/gtg en wi@kiiklud es | donansnda gerekli maliyetlerint o pl améndan
yépr pama e&rar é buhmansdéeyjlea di r .

4 ORNEGALI SMA

¥rnek - al ékmayyay akkoésnodkaa,d eeémiwaz cephel i, k°kede kor
adet daireo |l mak tozpdraanda 20 adet daindenvel|l bkadebi kape
Dejerl emeye konu takénmazén Kkonut ni ikieuygunj i nde

y°ntem Ekspertiz Dejeri ve Amortize Edil mik Yeni
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4.1. Ekspemnatizi z Degeri A

Ekspertiz DegEmsal aHat kel adeér ma ve Gedklrackkennd iarrg
kull anél arak dejer takdiri yapeéel méxkter.

4. 1. 1. D&aeta s e matgeBikleni

T Binanén ©°n cephesi sokaj] a ad emalkd lai ova pgikruizieiy doi
komku apartman, kuzeybaté y°n¢gnde sokak ve gg¢én
yer al maktadeér.

M Bina5 katl é, ayréek nizamda ve bet-Badiar me kar kas Yy
T Konu tawenmaza@kdrutpair gadléd aximap k o k uTRKSa04@ KAKS:

kKeklindedir.

kekil 1. Vaziyet plane

YOL

717 4

Mesken Mesken

O O

artman Girisi

O O

Mesken Mesken

[ S

T0A

VAZIYET PLANI

kekil 2. Numar at aj Kroki si

ZEMIN KAT - 2. KAT

<X NUMARATAJ KROKISI
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412.EmsalDe g¢a k!l as 1 mi

Takeéenpgak-eenvr eysd méleaark t eernmhaal kanvdidr,anahalle sakinlerinden a |l € nan
bilgiler neticesinde a k a ] &edlerekuil a k € Enaalec berizar imarn i t e | olup & ynroddealle

deyera | ma k Enmativerilera | & nl@na K & w ly @ rpeBzerlikleri vb. durumlarve® z el | i k| er i
konut a Kk € lhrea z alikkhtd ajl iemxm & r .

Emsall erilnarséa éip-grnfkgatrol |l eri N %20 séneéerlareée |

Sséneéer , & st Séneéer) araléejé dekénda kaldéjéendan h

satéek dejerl eriniin oorttadlaamaa sbé ra lrfablizd)j seekr yheems ap | an |

Tablo 1. Emsal veriler

Emsal SO;jay | Bina 7 SKaaty | Kat 1| Alan(m?) | Deger Bi(tirT/E%at
1 3+1 15 5 3 130,00 | 400.000,00 3.076,92
2 3+1 15 4 2 150,00 | 395.000,00 2.633,33
3 2+1 19 4 3 80,00 175.000,00 2.187,50
4 3+1 15 5 2 130,00 | 375.000,00 2.884,62
5 2+1 12 4 4 120,00 | 290.000,00 2.416,67
6 1+1 15 5 3 120,00 | 275.000,00 2.291,67
7 3+1 13 5 2 130,00 | 380.000,00 2.923,08
8 2+1 13 4 1 120,00 | 300.000,00 2.500,00
9 1+1 12 6 Zemin 60,00 260.000,00 4.333,33
10 3+1 15 5 5 170,00 | 500.000,00 2.941,18
11 2+1 17 4 Kot 120,00 | 240.000,00 2.000,00

Ortalama Birim Fiyat (TL/m?) 2.744,40
Ust  &080) 3.293,30

Al t  E8%20) 2.195,50

Yeni Ortalama Birim Fiyat (TL/m?) 2.650,55

Dej er lkecomew et ad€nenazeaspi ti ndebulrald K |dkatréd@uknjceprdai r el e
vb durumlare di kkate al ag°®rk¢ IbriRgarlapgiaabnul | aummad uykal paérl éma

di kkate al énarak 1 il e 5 ar afeézandnatercip edden kattarma y a p €
ol mas é, és énma sékéentese ol mamasé gi bi nedenl er
katl arén ise tercih edilme oranérk@gint adahakma kglkn

nedeniyle 3 puan, zemin katlari se 2 puan ¢zerinden hesaplanméxkt el

€sé sisteminin d¢gzgeéegn ol masé .nedenl eri il e katl a

Emsal verilerden takdir edilen ortalama birim fiyatlar ile d e ] e r |kenmdziyelerin toplamd e ji e r
6.997.452,00 TLolarakh esaplodumpédai re deTJTaebler26de @qYsteriylr @
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Tablo2.EmsalDejyakl| akémé sonu-1I|aré

Daire

Sira Kat No Daire Br i) Emsal Deg¢
1 Zemin 1 90 238.549,50
2 Zemin 2 100 265.055,00
3 Zemin 3 110 291.560,50
4 Zemin 4 100 265.055,00
5 1. Kat 5 130 344.571,50
6 1. Kat 6 130 344.571,50
7 1. Kat 7 130 344.571,50
8 1. Kat 8 130 344.571,50
9 2. Kat 9 130 344.571,50
10 2. Kat 10 130 344.571,50
11 2. Kat 11 130 344.571,50
12 2. Kat 12 130 344.571,50
13 3. Kat 13 130 344.571,50
14 3. Kat 14 130 344.571,50
15 3. Kat 15 130 344.571,50
16 3. Kat 16 130 344.571,50
17 4. Kat 17 170 450.593,50
18 4. Kat 18 170 450.593,50
19 4. Kat 19 170 450.593,50
20 4. Kat 20 170 450.593,50

Toplam 2.640 6.997.452,00

4.1.3. Gelir iIndirgeme Yakl asi mi

Ekspertineual aefak &} ikimiylak| |G mr |didirgmeal ek ems
hesaplanacak ortalama birim ki r a (Map &8rdz er ihnedseanpl anacak yeéell ék
piyasadan belil enecek wuygun bir kapitalizasyon oraneéna
ayre tmkeiirr edil

Tablo 3. Ortalama ki r a mdneb§litemmiesi

Emsal | Oda Sé¢ Bina SK:ty | Kat 1| Alan(m?) | De §er | Kira(Ay/md)
1 3+1 10 5 3 130,00 1.900,00 14,62
2 3+1 15 4 2 130,00 1.850,00 14,23
3 2+1 19 5 Zemin 90,00 1.350,00 15,00
4 3+1 12 4 3 145,00 1.850,00 12,76
5 3+1 13 4 1 135,00 2.100,00 15,56
6 1+1 15 5 3 60,00 1.300,00 21,67
7 4+1 14 4 4 230,00 2.500,00 10,87
8 3+1 15 4 2 140,00 1.850,00 13,21
9 3+1 15 4 1 130,00 1.700,00 13,08

Ortalama Birim Kira (TL/m?) 14,55
Ust 6&9680) 18,92

Al t 6%30) 10,15

Yeni Ortalama Birim Kira (TL/m?) 13,67
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Emsall erin g¢ncel saték fiyaté ve konu takénmaz
Nw30séenéerlaré i-indesgmpal mge deupn&ms &lal 6ej enda
edi |l meyerek dij]kmdemsiaheé¢rmiri al d#masén al énkdraak yen

dej BFOiTL/m’olarakh e s apl anmékt er .

Gelir indirgeme yakl akémg0002b806 TL alwat h md!| ar @edi t mp
(Tablo 4).
Tablo 4. Gelir indirgeme yakl akémé sonu-1aré
Sir Kat Dﬁige B rDEllJI:te A Ay IKiIL’a GeliriY(':'LI) Topl am Deg
(m)
1 Zemin 1 90 1.233,00 14.796,00 238.645,16
2 Zemin 2 100 1.370,00 16.440,00 265.161,29
3 Zemin 3 110 1.507,00 18.084,00 291.677,42
4 Zemin 4 100 1.370,00 16.440,00 265.161,29
5 1. Kat 5 130 1.781,00 21.372,00 344.709,68
6 1. Kat 6 130 1.781,00 21.372,00 344.709,68
7 1. Kat 7 130 1.781,00 21.372,00 344.709,68
8 1. Kat 8 130 1.781,00 21.372,00 344.709,68
9 2. Kat 9 130 1.781,00 21.372,00 344.709,68
10 2. Kat 10 130 1.781,00 21.372,00 344.709,68
11 2. Kat 11 130 1.781,00 21.372,00 344.709,68
12 2. Kat 12 130 1.781,00 21.372,00 344.709,68
13 3. Kat 13 130 1.781,00 21.372,00 344.709,68
14 3. Kat 14 130 1.781,00 21.372,00 344.709,68
15 3. Kat 15 130 1.781,00 21.372,00 344.709,68
16 3. Kat 16 130 1.781,00 21.372,00 344.709,68
17 4. Kat 17 170 2.329,00 27.948,00 450.774,19
18 4. Kat 18 170 2.329,00 27.948,00 450.774,19
19 4. Kat 19 170 2.329,00 27.948,00 450.774,19
20 4. Kat 20 170 2.329,00 27.948,00 450.774,19
Toplam 434.016,00 7.000.258,06
Kapitali zasy &l@/2.6680558) n 1 | 0,062
Kira Geliri (TL/ay*m?) 13,70
4.1.4. Ekspertiz degeri sonucu

S°z konusu t akDeh mmzl@re jJe&edirpndigeméyza k| ak éml ar éndan e

sonu-1 ar émeéad mansvée a nbaasjéé ms € z bl ugmlug¢ u  kait n manzar
durumlar i - i n yuantaréah achi k k a m& s é&tdpl@énn@998.855,04 TLt ak di r edi | mi &
sonu-lar Tablo 56te g°sterilmixktir.
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Tablo5.Eksper ti z dejeri sonu-1arée

) Daire” Gelir Ekspel:tiz
St Kat Dﬁlge AB | a rt1 D IeE ng“}s(gl'lt) | ningeme S) gti“;lagq l?) ( Puan sgprrtﬁa F()}Jir)1 pegder
(m2) De ge L) T
1 Zemin 1 90 238.549,50 238.645,16 238.597,33 2 -1,8  -4770 233.827,33
2 Zemin 2 100 265.055,00 265.161,29 265.108,15 2 -1,8  -4770 260.338,15
3 Zemin 3 110 291.560,50 291.677,42 291.618,96 2 -1,8  -4770 286.848,96
4 Zemin 4 100 265.055,00 265.161,29 265.108,15 2 -1,8  -4770 260.338,15
5 1. Kat 5 130 344.571,50 344.709,68 344.640,59 3 -0,8  -2120 342.520,59
6 1. Kat 6 130 344.571,50 344.709,68 344.640,59 3 -0,8  -2120 342.520,59
7 1. Kat 7 130 344.571,50 344.709,68 344.640,59 3 -0,8  -2120 342.520,59
8 1. Kat 8 130 344.571,50 344.709,68 344.640,59 3 -0,8  -2120 342.520,59
9 2. Kat 9 130 344.571,50 344.709,68 344.640,59 5 1,2 3180 347.820,59
10 2. Kat 10 130 344.571,50 344.709,68 344.640,59 5 1,2 3180 347.820,59
11 2. Kat 11 130 344.571,50 344.709,68 344.640,59 5 1,2 3180 347.820,59
12 2. Kat 12 130 344.571,50 344.709,68 344.640,59 5 1,2 3180 347.820,59
13 3. Kat 13 130 344.571,50 344.709,68 344.640,59 5 1,2 3180 347.820,59
14 3. Kat 14 130 344.571,50 344.709,68 344.640,59 5 1,2 3180 347.820,59
15 3. Kat 15 130 344.571,50 344.709,68 344.640,59 5 1,2 3180 347.820,59
16 3. Kat 16 130 344.571,50 344.709,68 344.640,59 5 1,2 3180 347.820,59
17 4. Kat 17 170 450.593,50 450.774,19 450.683,85 4 0,2 530 451.213,85
18 4. Kat 18 170 450.593,50 450.774,19 450.683,85 4 0,2 530 451.213,85
19 4. Kat 19 170 450.593,50 450.774,19 450.683,85 4 0,2 530 451.213,85
20 4. Kat 20 170 450.593,50 450.774,19 450.683,85 4 0,2 530 451.213,85
Toplam 2640  6.997.452,00 7.000.258,08 6.998.855,04 76 6.998.855,04
Ortalama Puan 3,8
Puan Bd@g 2.650
4.2. Amortize Edil mis Yenil eme Dedgeri

Gayrimenkul ¢n dej erélnadiakleak makntie-m ni skeulAmonr t i ze
Dej édiAmortizeedi | mi kK yenil eme d&égere weshbdbindail bk nk
y a k| hinmefigatl ar éngegPrénka maliyetnadgdl@ivey&@&psanmay ® a

ilave edil mesi il e hesaplanméxkter

Topl am T a(baksyr 1086 x&,408 422,40 m*
Top!l am K n=Kl.B565 2,005 R HOn&
Kull anél an Ek Knkaalbh=2840mné (%25)= 2.110

Emsal dairelerin t opl am dej eri nden net yapeé dejerl erinin
hesaplrabamé&lant @ r Enmater © Imgsniled ai r e bak émay lksgrpéd a n mé g€ a

sonr aasainirdfiyatl ar € hes@8phanmibEgndyiemde yapél méexkt ér
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Tablo 6. Amortize edil mik yenileme dejerinde kul

. Arsa
Emsal S(; ;?51 ]:;:; 81::1’121 Kat A(;])l Yllg:;:::m Deger (TL) Maliyet Arsa Birim Fiyatl
(TL/m*)

1 3+1 15 5 3 130,00 0,15 400.000,00 160.225,00 239.775,00 3.688,85
2 3+1 15 4 2 150,00 0,15 395.000,00 184.875,00 210.125,00 2.801,67
3 2+1 19 4 3 80,00 0,20 175.000,00 98.600,00 76.400,00 1.910,00
4 3+1 15 5 2 130,00 0,15 375.000,00 160.225,00 214.775,00 3.304,23
5 2+1 12 4 4 120,00 0,15 290.000,00 147.900,00 142.100,00 2.368,33
6 1+1 15 5 3 120,00 0,15 275.000,00 147.900,00 127.100,00 2.118,33
7 3+1 13 5 2 130,00 0,15 380.000,00 160.225,00 219.775,00 3.381,15
8 2+1 13 4 1 120,00 0,15 300.000,00 147.900,00 152.100,00 2.535,00
9 1+1 12 6 Zemin = 60,00 0,15 260.000,00 73.950,00 186.050,00 6.201,67
10 3+1 15 5 5 170,00 0,15 500.000,00 209.525,00 290.475,00 3.417,35
11 2+1 17 4 Kot 120,00 0,20 240.000,00 147.900,00 92.100,00 1.535,00

Ortalama Birim Fiyat (TL) 3.024,00

Yam Yaklasik Birim Maliyeti (TL/m?) 1.450,00

Emsal 2,00

Simir Deger Kontrolii Sonrasi Ortalama Arsa Birim Fiyat (TL/m?) 3,071,00

* Maliyet degeri bina yasina gore amortize edilmistir.

Bu kapsamda dejerl emeyeokanubatarangacéahésapEana

yenil eme dejerleri Tablo 76de g°sterilmicktir
Tablo 7. Amortize edilmik yenileme dejeri sonu-|
Daire Daire YI pran Maliyet Arsa Toplam
No Br it mnf)e Or ani Bedeli (TL) De § €TL)i De §el)
1 90 0,85 110.925,00 110.556,00 221.481,00
2 100 0,85 123.250,00 122.840,00 246.090,00
3 110 0,85 135.575,00 135.124,00 270.699,00
4 100 0,85 123.250,00 122.840,00 246.090,00
5 130 0,85 160.225,00 159.692,00 319.917,00
6 130 0,85 160.225,00 159.692,00 319.917,00
7 130 0,85 160.225,00 159.692,00 319.917,00
8 130 0,85 160.225,00 159.692,00 319.917,00
9 130 0,85 160.225,00 159.692,00 319.917,00
10 130 0,85 160.225,00 159.692,00 319.917,00
11 130 0,85 160.225,00 159.692,00 319.917,00
12 130 0,85 160.225,00 159.692,00 319.917,00
13 130 0,85 160.225,00 159.692,00 319.917,00
14 130 0,85 160.225,00 159.692,00 319.917,00
15 130 0,85 160.225,00 159.692,00 319.917,00
16 130 0,85 160.225,00 159.692,00 319.917,00
17 170 0,85 209.525,00 208.828,00 418.353,00
18 170 0,85 209.525,00 208.828,00 418.353,00
19 170 0,85 209.525,00 208.828,00 418.353,00
20 170 0,85 209.525,00 208.828,00 418.353,00
Toplam 6.496.776,00
Toplam binaal a (mf) 2.640,00
Bina maliyeti (TL) 1.450,00
Binaarsaal a (mf) 1.056,00
Arsa birim fi y §TL/m? 3.071,00
Binaya s(1y 1 1) 15,00
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Dej er | embkinareéals@amis °r | ¢ ol mas@&mea@yéedél gpai yenil en
%60, t amaml ayéce (y&mldaakndikkate b b & hbelideeds ymw&é pr anma or anl
czerinden yeni deBinanlregn€pp ay ap & pmadmrearkghma payl ar
gosteren%l®bet aehtBemel irl enmi ktir. Binanén takeéeyeée
tamaml ayecé kesémlaltenecasji 3Varysfdyamébiirl eyemn ve

i-inde yenileme yapéldéejéndan yéeépranma oranl ar é
Tablo 8. Amortize edilmik yenileme dejeri sonu- |
Yenil enebi Yenileneme Dedger
. Daire z Kis Y'I'Iop;a:nal Yapi Topl am
D,e\allore Brut 4 Yas YIOS;EU Ylopr an orani Maliyet ,(A_rrls_e)i (TL)
(m) rani (TL)
1 90 15 0,30 0,06 0,36 83.520,00 = 110.556,00 194.076,00
2 100 15 0,30 0,06 0,36 92.800,00 = 122.840,00 215.640,00
3 110 15 0,30 0,06 0,36 102.080,00  135.124,00 237.204,00
4 100 15 0,30 0,06 0,36 92.800,00 = 122.840,00 215.640,00
5 130 10 0,20 0,06 0,26* 139.490,00  159.692,00 299.182,00
6 130 15 0,30 0,06 0,36 120.640,00  159.692,00 280.332,00
7 130 15 0,30 0,06 0,36 120.640,00  159.692,00 280.332,00
8 130 15 0,30 0,06 0,36 120.640,00  159.692,00 280.332,00
9 130 15 0,30 0,06 0,36 120.640,00  159.692,00 280.332,00
10 130 15 0,30 0,06 0,36 120.640,00  159.692,00 280.332,00
11 130 15 0,30 0,06 0,36 120.640,00  159.692,00 280.332,00
12 130 15 0,30 0,06 0,36 120.640,00  159.692,00 280.332,00
13 130 15 0,30 0,06 0,36 120.640,00  159.692,00 280.332,00
14 130 15 0,30 0,06 0,36 120.640,00  159.692,00 280.332,00
15 130 15 0,30 0,06 0,36 120.640,00  159.692,00 280.332,00
16 130 15 0,30 0,06 0,36 120.640,00  159.692,00 280.332,00
17 170 5 0,10 0,06 0,16° 207.060,00 = 208.828,00 415.888,00
18 170 15 0,30 0,06 0,36 157.760,00  208.828,00 366.588,00
19 170 15 0,30 0,06 0,36 157.760,00  208.828,00 366.588,00
20 170 15 0,30 0,06 0,36 157.760,00  208.828,00 366.588,00

2.518.070,00 = 3.242.976,00 5.761.046,00

Toplam bi Ma al 2640,00

Bina yapi ma | i 1.450,00

Bina ars? al an 1.056,00

Arsa birim?»fiy 307100

Bina yasi 15

Yenileme periyodu 30

Normaly 1 pr anma or 0,15

“ (0,40%15/100) + (0,60*10/30) = 0,06+0,20 = 0,26
5 (0,40*15/100) + (0,60* 5/30) = 0,06+0,10 = 0,16
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Yepr ammanl aré di kkate al énarak hesaplanan net yaj
ile amortize edil mi kK yenil emeb578104660rTL olarak tekdirk onu t &

edi |l mi ktir.

4. 3. Sokar¢cdialrasnt 1 r 1 | masi

Konu takénmazén dejer tespitinde kull anél an EKks|
yenteml er i il e ulakeéelan sonu-1lar Tablo 96da g°st
Tablo9.De jtespitsonu-1 ar é
Sir Kat Daire Daire Eksperti AYn;onri tl Iezmee
No Briut Afe (TL) (L)
1 Zemin 1 90 243.367,33 194.076,00
2 Zemin 2 100 269.878,15 215.640,00
3 Zemin 3 110 296.388,96 237.204,00
4 Zemin 4 100 269.878,15 215.640,00
5 1. Kat 5 130 346.760,59 299.182,00
6 1. Kat 6 130 346.760,59 280.332,00
7 1. Kat 7 130 346.760,59 280.332,00
8 1. Kat 8 130 346.760,59 280.332,00
9 2. Kat 9 130 341.460,59 280.332,00
10 2. Kat 10 130 341.460,59 280.332,00
11 2. Kat 11 130 341.460,59 280.332,00
12 2. Kat 12 130 341.460,59 280.332,00
13 3. Kat 13 130 341.460,59 280.332,00
14 3. Kat 14 130 341.460,59 280.332,00
15 3. Kat 15 130 341.460,59 280.332,00
16 3. Kat 16 130 341.460,59 280.332,00
17 4. Kat 17 170 450.153,85 415.888,00
18 4. Kat 18 170 450.153,85 366.588,00
19 4. Kat 19 170 450.153,85 366.588,00
20 4. Kat 20 170 450.153,85 366.588,00
Toplam 6.998.855,04 5.761.046,00
Sonu- Yyad@aeladnkt ér mal ar , i nc eneteasiedé e realkae kKe§ apll &@m

Ek spert inin amdrez¢ edi | mi kK dyeejindelne mg oK Ik u g%r ¢l mekt ec
kapsamda sat ék yapél ér kedm i Bs kdp ekrktast Pfem oaDted]nengaisEedniélnmi kY
Dej eri nt ak é@€insna z € nd eriierli arruark g°z°npede ulyglumn malsa&c

dejerlendirilmixktir.
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KAMU I HALE KANUNU KAPSAMI NDA Hi ZMET ALI M
ELEKTRONI K | HALE

Kpek EY¥nB@JLU BOYACI

Siyaset Bilimi ve Uluslararasée KIiKk
1. GI RIS
D¢nyada, bil gi teknolojilerindeki hezl é gel i km
i Kl eyikinde birtakeém dejikimler. Zor urklrumlarh al e g ¢
verimlilik artékénén yané séra °nceki s¢re-1ler de
crénlerin elektroni k uygul amal arl a daha kaliteld
kendil erini hezl adaryar MamayaklbakkamaéckIlsaeekt ©r ¢ ny¢
denetl enebilirlik, Kef f gekalitdik K | & ®lz & yhareke®eymiggibi oda k| é
sor uml ud®urky kagfmedyednal anma | hti yacéné bahsi ge-en
getirmiktir.
Bu teknolojik d ° n ¢ kK dmalj & u | tkams ihatetrai - kol | agelendksalry © nt eml er de

y u k a rb@hsd ag e - eanimlilik, kalite ve benzeri daha b i r -olurklu etkisi sebebiyle

g ¢ n ¢ meyaridi eelektronik y © nt e mlée rad&k nkkldrani& rihale a d @erilen bu sistem

gel eneksel y°ntemlerin sahip olhdaujaw az @ml ugkel-aerréen
S ¢ r &otay vakalitelii k1 e mylsnuai meBut at & KAMDgd dAtkar af éndan ger - ek
hizmet a | d&halelerinin a - dhllle u s uile¢gy ap é Isngarstéc nak énar ak sisethektr on
czerigederKkli xdtegendliclae n ankbgt 4admayal acakt éer .

1.1. Kamu Iihale Kurumu ve Elektronik Kamu Al 1 ml a
Kamu t ¢zel ki kimailjii ez elr&il z,] ei dsaarhii pveKamu Khal e K

yeéererl ¢je giren 4734 sayeéelé Kamu Khale Kanunu il

Kamu KhaldeunKkamdibhhguync¢ maddesi ile ve bu Kanunl art
kurul mukt ur . Hazine ve Maliye Bakanl éejéebdébna bajl e
mevzuat éné hazeéerl amak, gel i ktirmek, mevzuat !l a
olukabil ecek «KikOyetl er.i incel emekhdaegsoakl-il aed
kamu ve ©°zel sekt®°re (Ve€Cmelbayénrtragl Baxahahndedle
Raporu).

El ektroni k Kamu Al éml a7vé APhhekonrmldOoO( EKWARPNI i se e
Gazeted e yayéml ankaonuKhablki Kllesumu taraféndan y°netil
s¢recine taraf ol anl arén ihale s¢re-lerine ilick

el ektroni k ortamé i fade etmektedir.
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2. EKAP Hi ZMET ALI M I HALE SURECI
EKAP hi znheatl edledm is¢reci,27089 Maay@IDd®ORgami mMiGaz ab
Hi zmet Al émé Khal elderkia pbyagnelnadma ma°drdestl mea |l ihjail i nde

21.EKAPOncesi 1Islemler
211.Tekni k Sartname Olusturma ve Onay
Teknik Kk ar t h afekaik ay r € n tveekl aarrtegnacs € v ghalend o k ¢ madlave adibmesi

zorunlu belgelerden biridir. Tekni k ©°zelliklere
bir markaye, kaynaj é, model i bled z &t leanredre kv € ibh a |
taraféndan onayl anmasé zorunludur . Fakat bazé d

uygulanmasé kokuluyl a daaékanaad lekt éli zmielt meslutneia iud

Teknikk ar t nayngk le & d e a fhangi loblgeterin idareyes u n u lgmase& t i J i , i hal e
i Kin nitelif]Ji g%z °n¢gnde bulundurul arak - al ékt é
ger ekl i geresHddppyi makdretderi, szl ekmenin Yéer é
getirilmes i i -in gerekl:i ol duju °ng°r¢len mesl eki vV e

al makt adér .

212.Yakl asi1 k Maliyet Hesabi

Khal e onay bel gesi dé¢zenl enmedenKDW clew a kildaakréek t
mal i yeti hesapl anmak suretiyl e, dayanakl arée ile
i Kte kull anél acak ve idare tar atbéenearmmkmie, | mesi
benzeri)varisey a k | nmlky@t, kuu n s urbdddihani - tutul arak hesapl anér
bir |listesi yaklakék maliyet hesap cetvelinin ek
Y a k | matiyetkde teknik kK a r t pild idagelerce h a z € r | esanolara tar delgedir; fakat yine

i darece hamgmkgmmaslema&he] é duruml ar da teknik K

danékmanl ék hhemapl autédlbabslbhna.

Yakl akék maliyetin hesaplanabil mesi i -in °nceliKk
grupl aréné ve benltaersaiitl iektkmerk ngiekrteakrlliadri r . Bu ar
duyul dujunda kamu Kkurum ve kur ulfiyaldr, dgili®dalara i Ki n
bel i r fiyatlarmhaleyi yapan idare veya d i jiedrar el er c e ger - ekehzerxk t i ri | |
i kKl erdeki fiyatlar ve benzeri veyaperakbbhbral éna
Personel -al ekxktéréel maséna dayaleée i halelerde, p e

czerinden hesapl anan oilknmvaenraekn ¢pzaeyrée tboupl uannaénn drmaanl i ayz

hesapl anér . Khal e konusu ikKte -aleékacak personel
edil mesi °ng°r¢l ¢yor i se, yapeélan hesapl amal ar a
Yakl akék maliyetin hesabéenda il gil:i mevzuaté uya

di kkate al éenér.

73



Yine yaklakék maliyet hesapl anér ken, personel e
takdirde ¢creten be¢iyeoadgaf ) ¢cgnetinzl asé ol acaj

213.i dari Sartname ve S6zlesme Tasari si

Kdari kartname ve S°z|l ekme Tasarésé EKAPO6én sund
Hi z met além i hal el erdrnsdoeneliedarak ddardalnarmekd et den n
y e me k scretini geéenl ¢k br ¢t tutarl ar e il e isCcre
go°steril mesi ©°nemli bir husustur.

214.1 hal e Onay Bel gesi
Khal e konusu ike 1ilikkiin wakltankaane!| mal ivieets °lzd &
bulunduju; ii halrafyaldé&alinmase planlanan i hale i-in

gereken belgedir.

215 Tahmini Odeiaeli | hti yac.i
K| dirinhlere bilgi vermek a maite & °konusu ihale i - hesaplanany a k | maléiky et ve ©°ng?®

°denek i htivyaciktilimbi |l gi si bir yaze ile

3.EKAPi SLEMLERI

3.1. ihtiya¢ Raporu islemleri

Bu kesemda EKAP ¢zerinden 6Khal e ¥ncesi ® sekme
bol ¢ miglerek 6 Y eknhit Rpoau-Kay€¢ 0i ( leelkeikit rgpraa d é , a-ékl amaseée

tere¢e ve usul ¢, s©°zl ekmdg ktekrid @i)hi bilgilerin girtr

kekil 1. EKAP 6Kkrtary aG° rRamptog ¢, Kay ét o
ﬂ ekap.kik.gov.tr/EKAP/Idare/IhtiyacRaporu.aspx {IH
k .‘ ekap Ankara Dodal Elektik Uretim ve Ticaret A S IPEK TANAY EYUBOGLU BOYACI v Tema »
ihale Oncesi  Tekiifiglemleri  Sozlesme Oncesi  Sonug islemleri  Sozlesme Uygulamalan  Dogrudan Temin ~ Tebligat iglemleri  EKAP Akademi AKGF IKN: 20201157329 0
Ihtiyag Raporu Islemleri L]
ihtiyag Raporu Arama
No Adi Aciklama KN X Temizle
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kekil 2. EKAPOKKrtar aG® rRamptog u¢é Ol ukt ur maod

k .‘ ekap Ankara Dodal Elektrik Uretim ve Ticaret A.S PEK TANAY EYUBOGLU BOYACI ~ Tema ~

ihale Oncesi  Tekiif islemleri  Sozlesme Oncesi  Sonug islemleri  Sozlesme Uygulamalan  Dogrudan Temin  Tebligat islemleri  EKAP Akademi

Audif Ok 20200157329
Ihtiyag Raporu Olusturma

intiyac Rapor Bilgiler ise lliskin Bilgiler ihtiyag Kalemleri Listesi Ozet Bilgiler

ihtiyag Raporu Olustur

intiyac Raporu Adi *

ihtiyag Raporu Aciklama * e

ihale Tara * Hizmet

ihale Usula * Agk

Kin il gildi ol duj u Ort akOKASagmur eAll & nsldarr{@@n &8 falr | ¢3j7) ¢ n
Se-il mek i s@QkMmRdntudbur mmanans € durekimu nedna ysa°kzélng kbr a n K
Ancak i htiya- kal emlerinin Khran eolialrarké gyay & mleasn
i htiya- kalemlerinde dej i kileykd p &l aliclarke Kteeyd il rn.a me

kekil 3. EKAP 6Bkt arkA IB&8maart § sQ° z | ¢] ¢ 6

& ekap.kikgov.tr/EKAP/Idare/IhtiyacRaporuOlustur.aspx

Ortak Kamu Alimlarn Sozligi

o Butin ortak kamu alimlan s6zIaga listesine ulasmak icin tiklayiniz

Hizli Arama

<+ Agaclandirma ve Peyzaj

<+ Arac Kiralama

Arastirma ve Gelistirme ile Dokiimantasyon Hizmetleri - 73300000

Basim Yayim - 79970000

Nenetim ve kontrolérliik - 79400000

Daha sonra Khtiya- Kal eml er i Listesinde buluna
Ekl eme b°lkgmgméniKr-@ade, i K- i sayésé velacrhag¢ei,

bilgileri girilerek birim fiyat teklif cetvelio | u k t K h u fapora kaydedilirken sistem Birim Fiyat

Tekl!l i f Cetvell st andatrd k Ifiofr mae thoth audxé sudr alr € rvlea rbau K o

sajl amaktader

32ihale Kayit iIslemler:i

Bu b°l ¢mde EKAP ¢zegelkidesni nddkeh abh el uv¥nnacne sé Khal e Ka
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konu ol an hizmet além ikinin adée, vyaklakék mal i\
ve varsa ihale ile ilgild@ ek a-éklamal ar giriler
Khal e kayyét, ar&krmhaxeéerk maliyet eki k dejer bil gi s

bedel |l eri otomati k belirlenmektedir. Khal e kayeé
sistem taraféndan kull anecé dokyg¢ maeye himEKAR | a ma ¢
numarasé veril mektedir.

33.Dokidman Hazi1rl ama

Khal e kaydée vyapélan her bir ihaleye KKN (Khal e
iczerinden yapeél acak i hal e il e il gili dbktgpani kil
hazérl amaya baklamadan °nce ayné sayfadan KKN al
KKMI émaen - © Do k ubinmzné r $elanesimedgirilerek © n chea z € rtl emknmink kar t na
sisteme girilir ardéndan i datreim «taarnaiibaésmedsetine s °© z |

c e v a pidarabilgleridoldurulurved ok ¢mané i kKamani t almma ml an mé K

Olukturulan i htiya- raporu |l bhal dp&ksimanpl hmaceak am
Tekni k kartnamenin y¢klenmesi ve onayl anmasé: Kd
verilen formatl ar dojrultusunda EKAP sistemine

sayfasénda y¢kl enmesi ne i zx docny rd, itxt, pde xis, xdxoxdsp,a f or m:
xl'sb, dwg, dxg, zip, rar, xml, jpg, png, gif, b m
Kdar i kartname ve S°zlekme Tasarésé Dok¢gmané Ol
tip s°zlekme tasareéheteaprénkl égi he Wygjguéamal &nar
ol acak kekilde hazérlanmaséné sajlayan modg¢l degr
hi zmet idare bilgileri bol ¢ml er i de dol durul ar
taraAfe ndan otomati k ol arak olukturulan Standart Fo

bel ¢m¢g tamamlaneér .

34.i hale Onay.i

Dok ¢ man Hazér | ama tamaml andékt an sonr a i hal e C
se-i mlg@ radnuek t uihaleldmkk, ma ni |-aerbéelpeBed g ednearldg i | i dok ¢ ma
indirilerek kaydedilir.

35 hale 1lani Hazirlama |Islemler.i

Khal e il ané hazeérl ama i kKl emi i-in °ncelikle EKAI
0Kl an Hazér | amd@nb asjelkamret &xé rii Inad ewn| yaadpaskrh @ltlesdred i a
idari K ar t n mameeirdsee - i melgd rridilgilerie ol uk makt adé&b a s é0l Kdaéyjdéent ddba i
ilané kaydedilir ve blontr ol i -in KKKée g°nderiln
Khale ilané KKK tarafiésdasi sygmnsgpgerighdehRtghr gor
kapsaménda il an ¢creti Kurum hesabéna aktarél er
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yayémlanmasé geBakeéewoKbkasasntiednmitneemud ea nyée, k1 eni r .

36. hal e Se¢orku I sl em

Kl an bedel. tahsilaté sisteme ul akteée] emdramwd&hal
baj | adanti &d ye=anp é listamankihale i | & & i llgdiralenlara bilgi g i ryiakpié Seakr a k

K k |Fermudoldurulur.6 K a y sdkengsiélesevki k | em f or molurg® nder i | mi K
Kamu Khale B¢l teni yayém planéndan gelen onay
g°nder mi kK O&Irdwejikdleegkdlzeerh edosyasénda muhafaza edil!.

4. | HONLAEYI SONRASI | SLEMLER

41.1i hal e Komisyonu Olusturma / Goérevliendirme Isle
Khal e il anéneén yagénglcann mase@mies i nmigdbemia &y pnunun t e
gerekmektedir. Khal e komisyonu 5 asil ve 5 yed
czerinden kayeétlé kullanéecélardan veya platform
texkkil edi Ivi ry a pKahcaal ke dleita rgnfrsrgleaurr ui -ailenér . Sistem t

komi syon ¢yelerine komi syaepno s¢tyae sgi® nodlearria kmeakttaenddi érk

42.1 hal e Surecine Gecgi s

Khale g¢neg tekl i f zarfl ar é isjéirnadseé diolkes naens liinnd iarle
EKAP¢ zer iamé@éemmr ak i hale yapém akamaséna ge-ilir.

KIl'k ol arak teklif zarflarénén uygunluk kontroll e
Ardéndan tekl if zarfl areéeutiarimara stgekliiller vat am®
tamaml anB@k i al eml er tamamlandéktan sonra tekIif
ili kkin teyit formu dol dur udtarakiat gei-t lalrma ikl e
Tekl if Dej eoturumumnddd r mé& T €k | i f Ge-erlidiréo, 6Tekl!l i
dejerl endirmesine tabi t ut ul mekliflerur-.ion odledreak e s d

i Kl eml erinin yvapflkhasé |l greire k ea& Teldd lirmd £ i halEiknd
ekranénda, en d¢kegk exit t ekl ibfol legmbhn dyeeert  aAll dEenjéd

Khal el er i Uygul ama Y°netmelifJi 636¢nc¢g maddesin
-er-evesinde puanPuaalamada esagdléennalne rkir iytaepréleérr i st ekl il
ticari mer kezlerinin bulunduju il Tym isotne k2 iy élr

puanlamay ap él dé ktEan Avamit @] bel Tekleinfilrer

Puanl ama sonucunda elni yyksek ypaglhsnek ail minndistgkan

A-édan En Avantajle Teklif, Ekonomi k veA-Téekkdn f En
Sonu- Ekranénad ge-idkKirt | iR uan hdimeap Usamarimacen deak i t
isteklilerdavet edi | mek suretiyle, yabakduuEloonsemiokhkuAt adan
Avantajl é 1. ve 2. Teklifin Belirlenebil mesi Am
hazérl aneér. Kur a tw huzutdd bnudl eu nkaonmi i ssyt&enkr! ai yl eeker & i °l ni ¢rn dvee
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tutanaj éna ekonomi k a-é&dan Enh akbgamn iseklilee vel . Ve

komi syon ¢yelerine tutanak i mzalatél ér ve b°yl el
EKAP czeri Kbem s Khmml &Kar ar é ol ukturul up i hal e y
ge-il meden °nce Ekonomi k A-édan En Avantajl é 1.
i K1 e mi tamaml andéktan sonra komi syon karare i hal
Kesinlleaekai amé EKAP ¢zerindem¢iretceklii-liar g atsabl is
Yasal s¢édrenion t a maenkloannonmai ské n & - énd¢atne a&m p avant aj | é
s°zl ekxkmeye davet edi |l ir. S° z| e kdnel diumzual | aar nanka diast
s°zl ekme °ncesi teyit bilgisi al eneér

43.0nbinde Bes Islemleri

S° z| @wmmastskiinin y at & menelkes @ébinde b ebedelii - man ;d*R®° z1 ekme ¥nce
sekmesi 60nbi nde beden, 6TYglkd ieln@tc 5 @i lisiek igtn e P iz h ke ik me
°ng°r¢len s°zlekme tarihi bil gileri girildikten

olarak hesaplamakta ve °deme pusul aséné da ot oma

44.Sonu¢ Formu Goénderme Islemleri
Sonu- Gmdmur méiSdrkd e mE&r mméndan yapéel ér . Bu ekran

se-i mi yapélarak s°%°zlekme bilgileri girilir. Sor
tutareée dis° zkekherk&Eatina g dilgiledkontrol edilp kaydadddakten

sonras o nfarmui | méekenmuKh 8l ¢ yagiéem pl anéna al énmaw.é il e ik
45.i hale islemleri iIs Akis Semas.]

Bu b°l ¢mde detayl e ol arak anl atéll@ain ¢ghat er ii ke 2imll

, . Khale ik akék kKemaseé@
Telmik {dari Sartname : -
Sartname Yaklagik Maliyet e e ihale Onay Tahmini ddenek
Hazirlama ve Hesab1 SCZ s ans Belgesi Ihtiyaci Yazist
T Olusturma
nay
{haleilam f Dokuman [hale Kayit [htiyag Raperu
Hazirlama Ihale Onay1 Hazirlama islemleri Olusturma
: Teklif Dokuman
Sevkislem 'hg:e"‘"“‘sy“"“ Thale Siirecine Zarflarmim indirenlerin
usturmave e e 5 pe
Formu Onay Gegls Sirasiile Teslim Listesinin
Alinmasi Indirilmesi
Teklif Veren . . o
. o b EKAP’a Teklil Teklif Zarfu
Kura (Esitlikvar 2, Oturum Tiim [stekliler Tutarlarmm Uygunluk
ise) Puanlama igin Teyit Bilgisi et el
Almmast irilmesi ontrolleri
KuraDavet Kura Tutanag: ihale Komisyon 1.ve2.EAT. Kesinlegen fhale
Tebligati ve [simliklerin Karari [¢in Teyit Formu Karari Tebligati
Ginderimi Olusturma Doldurma Gonderimi
SonugFormu Onbinde bes fezssmalinieal Stzlesmeye
SIS Gonderme islemleri [YECIEE
¥ Alinmas:
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5. ELEKTRONI KTEKRALE) (E

Bu b°l ¢ mde el ektroni k i hal eni n, t e khhlenif dej e
sonu-landérél maseé s¢igrecine kadar far&he awhmal&r &
éczerinden i Kl eyi K s¢reci anl atél maya -al ékeéel ac:
czerinden ger ekl i Kl emler anl ateéeldejeé gibi yape

51.i hal e Kayit

Khal e kayeét i K1 e mi il k bo°l ¢mdaedakt aKiboltemsgKnadgeernb
y ap él|l maBurddailhle k a p s #hateét ,¢ rugs,ud e,- i hadernmeald i bil gileri ( kit
°denek yaklakék maliyet vb.) gi ri Fdr kliraBnse sonr a

burada_tekliflerin _elektronik ortamdaal é n &g &r | enddrmu-llmemsdér él maséneér

°ng°r¢l medEyvelt daoaksywanét!| anmal edér .
Daha sonra hizmetin ade, i hgli éni sokést mr-ag lkgdarh et e

ekrandaihalebi | gi | er i kontr ol edilerek ihale kayet ikl

5.2. Teklif Degerlendirme 1. Oturum TekIlif Ag¢i1 11

E-Khale i-in teklif dejerlendirme 1. oturum teklIl:
T Menes Tekl|l i f -KETeinl efi Dejerl endirme adémlaré t
i hale se-imi yapeéeler.

T Khale Komisyonu Listesiénden ¢ye se-imler.i
se-enehal el komi syonu ol ukturul ur.

Khale tarih/saatiAgelendibal emegrgldrimegnTelkadc &

Tekliflerin a-@é&l masé i ikkleeminBCsygleeliiikk Heklifiinh adl Teeyk
vermi k t¢em i steklilerin tekIliflerdi a-€el éer ve
genderilir.

T Ardéndan o6Tekl i f Mektubu/ Ge-i ci Temi nat Me k t
buradaet ekl i f dejerl endirmesi yapélan istekIl inin
Dejil 6 se-imi yapelér.

T Bir sonraki -Gakama dleam n@E; Bbolgé & edektrangk Gl e
ge-ici teminat bilgileri ekranéna gidilir.

5.3. Elektroni(kGTRyicsilceiml Teermi nat

e-GTM Kkl eml er i dejerl endirmesi yapélan isteklile
bul unduj u wuerkardaand & k isferBee n&j°ztbeikllei | er i n ge-i ci t e
ul akeéel miaikf¢faailewl akél an ge-ici temi nat bil gi si SOt
ge-ici temi nat a-GT Mi kkirmnéndagi Igé st etenindebilgilerie | ekt r ¢
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dejerlendirilir. Bu iklem i-in sge-tenmadkbired Uynguem,

kull anélarak il gili i stekli i -in se-im yapél ér v

kekil 5. EKAP eEXTrMa rK k@%rmd retrgs ¢ O

E-Tekiif Degeriendirmesi Yapilan Istekli

E-Tekiifi Iimzalayan Kigi L lstekchi Dedist

Yukar édaki g°rselde de g°r¢lebileceji czere Tel
Kontrol¢ sonrasé O6Yeterlik Bilgileri Tabl osu Bi
Buradan isteklinin beyan etetriij iTalbillogiul eG°lres ndlsu K
etme i kKlemi yapeéel maktader.
Dejerl endirme iklemi tamamlandéktan sonra o6Var/yY

keli | EKAP Ekr avietGé@nmligink ¢Bigl @i | er i Kontrol

|
— o
-

Khaltegkl ef veren t¢gm istekliler i -in Yeterl i k Bi
da tamamlandeéekt an sonr a - eékan sekmekindemnyapéebanOt L
dejerl endirmel erin sonucuna gere S utamaklaram tar a
eri kilebil mektedir. 1. oturum silemtma umaded | yaipjll
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dejerl endirmeler kaydedilir.

54.1 hale Tarihi itishamilyelré Yasakl 111Kk

Bir ©°nceki bel ¢m¢gn son akamaseéndax!| adntt @kliiifzi $4r e
i-in de -o0ok °nemlidir. Burada da idareler Kapaleée
veren t¢m isteklilerinoyasa&kded ék i kl emlerini ya
Bunun i-in men¢gde 0S°zI| eknlei néknicrees it ETkelya nté rF o ramué |L
Tari hine Klikkin Teyitd ve ardéndan o6Tekl i f Ver
istekliler i-in teyit alma ikl emi ger -eklexktiril
55. Tekl i f Degerl endirme 2. Oturum (Kapali1 Otur um)

aBasligng

Kapalé Oturum i-in izlenmesi gereken adémlar «ku

T1. Oturum tamamlandéktan sonra 2. Oturum (Kapal é
T Kapal @ Oturum °ncesi gleomiekyextdiyellemi. at amal ar ¢
T Dejerl endi pme r e akpadk @mat ke & | i se-i mi yapéel éer .

1 6 Yet 8ilgileii Kablosu ve Di ] Belgelerin Dej er |l enddé mEmdai et er | i k
Tabl osunu ger¢é¢nt ¢demerke jii-nier jtea®O eatnddrrd me yapéld
6Uygun/ Uyguny ®péeli €H. se-i mi

b.Di ger Bel gel erin Dgofgelamaendi ri | mesi : Bel ge
Burada 6Teklif KklemleriddhasekamersbangéeadBerl 8GKOB(
Ver gi Bor - Sorgul ama, K K Deneyim Bel gesi Sorg
Vek©l et namegiShoir gaullaanmaadr ar acél ejé ile istekliler
2. 0turum késménda OTekkdli §rhgmekliere D ieyjrdepes 6eTnedkil riifll neersii
Dejerl endirme Dur wmudladémé iklemlerine

c. TekliflerinDe g e r | eDuduinu me

Bu adémda t¢m istekliler i-in defj erwJebesaganan me i k|
ihalelerde sistem, s &€ nl @ fj selrt &atardistekliler i - idanik ar t nbhenedel enen dejer |
y°ntemine uygun 9 e-tegilldsitileermiri.i-li qui

Dejerlendirme se-imleri yapél déktamr-39dnma kayded
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kekii | EKAP Ekran G°r¢gnt ¢s ¢

Kapal Oturum Baglangic Yeteriik Bilglleri Tablosu ve Diger Beigelerin Degerlendiriimes: Tekliflerin Degeriendiriime Durumu Tekiif Sonug

© SINIR DEGER: 12.288.781,16 TRY

istekdi Tekiif Tutar Bz‘r':,’"““‘;‘l‘l"”"“ Tekiiflerin Degerlendiriimesi
B 16.000.000,00TRY Yeterlik bilgileri tablosu S

uygundur u Tekiif gacerlidir
= \N.VE

T SAN VE 16.500.000,00TRY Yeterlik bilgileri tablost D -
T sygundur. Tekiif gecerlidir

° 10.000.000,00TRY] Yeterlik bilgileri tablos:

lygundu

d. TeklifSonucg¢
Son adém olan O6Teklif Sonu-06 akamaskaam@ei-lié dsij s

en d¢kegk tekliflerin séralamaséné yapar

5.6. Tebligat-Beyan Edi |l en Bil gil eri TevSsuinkulBdaesn ( Kani t |
Beyan edilen bilgilerin dojrulujuna ilikkin bil.g
Busebeple 6 Tebl i gat Kayéetd ekranénda O6Beyan Edilen B
tebligat t¢re¢ se-ilerek a-eéel an ekr akaydedilir veeb | i gat

genderilir

kekil 8 . EKAP 6Hlerbdn g@%tr Kraty &g &

Tebligat Kayit

Latfen kullanmak istediginiz tebligat tOrana seciniz

® Beyan Edilen Bilgileri Tevsik Eden Belgelerin Sunulmas: Talebine lligkin Bildirim - KIK021 1B/EKAP ]
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kekil 9. EKAP Ekran G°r ¢nt ¢ s ¢
Beyan Edilen Bilgiler:i Tevsi k Eden (Kaneét]l e

m 8 Iy =z

Q L]

Q ]

Sunulup dejerlendiril mesi yapél x| leeny @ ntakipiald @ iml &
edil erek dejerl endisriislteermebigligiillermi nved ubruynhleariék | e
belirlenmik ol ur.

57.1 hale Komi ©Y et kKa mar |

Ekonomi k A-édan En Avantajl é 1. vV e 2. Tekl i fir
ardéndan komi syon kar@Tekloil fukKwlrenalkerii-G ns aneme, dien
Ol uktur ma |/ Go°re¢nt ¢l emed | inkine téklanér ve a-

bil gi giri ki yapeéeler.

58.Komi syon Karari1 Sonrasi /Yiahsaalkd 1Yetkki | i si Onay.
Teyit Formu Do | d u e ka & nééknodnmai K g 10 @rod r a s Betkilsh@n ey € Ferycietsd

s e - EKoriomik a - & eharv a n 1. @eklif veya Ekonomik a - € eharv a n 2. deklif € e - i mi

y a p é | sdnéateytita h € nisgeklia k ar ettleeyn dr eaH ama nk & e eni .

50. hal e Yetkilisi Onayir Islemler:i
60Sonu- kx| é&Kh¥etkilsi®nay Kk | e mld & mtékia edieereko | ukt ur ul an Ko mi

Kar auleanw® IO@ aile komiéyonk a roalruék t whuru | mu K

510.Kesinl eKamairhalhe Bildiril mesi
Men ¢;a@deeb Kk ) @ mlag/rf ia® e d a il |h ekkaerna rBé n @n rlinkindeea-i &l an
ekranda tebligatt ¢ & @ - ¥ anp eeltelligat i - i yerchlacak idare a d i@ale yetkilisi, ihale karar

tarihi,ihalek a r a o @ a ¥ In tarih,& @ fil@isi gibi alanlar doldurulur. Te b1 i gat g°nder i | i1
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i mzal at €l ar adklenrhal e dosyaséna

511.S6 z | e Pavat y e

¥ng°r¢len s¢grelerin (ihale sonucuna itiraz i-1in
0Tebligat Kayeéetd, Ofakli pkmalyd eDaketidhad@emlzemrae nd
davet edilir.

512286z1 esme Oncesi Bdrgulbreani ci  YasakIl 111k
Teyit Formu DoSHaurememek¥maoesnemen&] i kBeni TeyitdYy

yapél dekegntsahéaeér .

5.13. Onbshdml Bes

Bir °nceki i hale s¢recinde belirtildifjdi gi bidir.

5.14 Sonug¢ Forrgnuedoadier me

Bir °nceki i hale s¢recinde belirtildif7di gi bidir.

Kaynakc¢a
T. C. SayéKktoéa2y0 1BRa kYkéd rel eéJeén,et i m Rapor ub
17 Araléek 2010 Cuma tari Hleibdvig 27788 sayél e Resn

O4Mart2 019 tari hli 2715 zsmeeyte |A8l eRees nkih aG aezl@etrei, Uy g u |
T.C. Kamu K h &urwemu Elektronik K h dairesi
EKAP Akademi
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DEGERLI KONUT VERGI Si
Kiraz YILDIZ, Muhasebe

Dejerli Konut Vergisine ilikkin yapé&lmaddelerbu - al
halindel. b°l ¢mde yer verilmik gPepeakbmi rderbir uyc

1. GENEL BiLGIiLER

11.Deger | i konut vergisi

Terkiye i -erisinde bul unan me s ken nitelijinde
adl andéreéel an dejerli konut vergisine tabidir.
12Deger | i konut vergisi amac¢ ve kapsami
7.12.2019 tar iRelsi@éavet @d64 ¢ &aap ;b an d&rdhdauedilen) ve

1319 sayeéel é& Embdaédiniesdgousic uKamaddel eri araséenda dy

Konut Vergisi o késéem baxkl é] elarak ihcelenmeskileeusuleva ver gi

esasl arénén ortaya konul maséna y°nelik ol arak ha
13.Deger | i konut wvergisinin konusu
Mesken nitelijinde ol mayan ve/veya bina vergi d

dej ®000i000TLal t enda ol ‘abe d eaxléin mi akhoartru sVie rdgé kséidadér .

14.Deger |l i konut vergisinin mukell efi

5. 000. 000 T¢Lz evrei ngdzeekrii nndees ken ni tel i k1 takénmazl
15.Deger | i konlwtarvergi si oran

Dejerlverkginsitnde mesken nitelikIli takénmazén dej
5. 000.000 TL ile 7.500.000 TL arasénda ol anl ar
(Binde 3),

1T10.000. 000 TLO6ye kadar ol anlar (bu tutar dahi
6),

f20. 000. 000 TLO6den fazla ol anl ar 10.000.000 TLOS

oranénda vergilendirilir.

16.Deger | i Kotespiti un deger
Konutun dejeri Tapu ve Kadastro Genel Meder |l ¢7 ¢
belirlenir . Klgilerin uhéaeabeltecdjtieskekiel dd an .edilir

M¢ kel l efl er taraféndan takénmakbdiefjeiri gladar h i K& n u
M¢egderl ¢je i tirazShraaskién dtantlpminadkam dieg-rer i si nde dej
al éneér ve .Kesiunl and@r @aleg rer internet sitesinde
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Belirlenen bir dejer yokTape Wve nBEadastgio déé rel

belirlenen bi r dejer melbvicrua wleerpgsih sd esjeéeérniar ak vergil endi
getirilir.

17.Deger | i konut wengbel nr hemmesahi

Verginin matrahé bina verggi dej erbelvier | Taapwnn e | K

yékoelhnéder .

18.Deger | i k oimbeyan edilmeasig i s i n

5000. 000 TLOI i k i st i mkipae dtewmt ay &Iné&m lkawkkedtdéep§ e ryd
sonuna kadar beyanname ile beyanedilirrVer gi y él | ék ol arak beyan edil
Dejer |l k o n oldrak tarleve tghakkuk olugug | | é k

19.Deger | i kodetmeweér gi si

Dejer |l konut SubatvegAD s 5 &yl agr dnény adk@mueniai meskedak si tt
niteli kli takeénmaeteki Ibiul werrdgui] ud yierredlseikne °deni r .
1.10. De § ekorut vergisinde muafiyet

Dejer |l konut vergimaddePdembitendeuaérol mi atir:
Kamu Kuyruml ar é

Genel ve ©9%9zel be¢et-eli i dareleri, bel edi yel erin
ol duju mesken niteli kI takénmazl ar ,

Mesken nitelikI:i tTekk ki ggdnmamesaleanlindart:el i k1 i
ki kilerden;

i Kendi sine bakmakl a m8k glalkefn ékkdradie sdrr mammaer kio-l ulpi -
ol madéjéené belgeleyenler,
T GelriSosyal Buwvemudlkd akyl laérkét an ikbiamseetl ebruy | u(niamnt i f &

sahip olunmaseé dahil)

Elcilik ve Ko n:sboll -oislliuk vBe nkbas ol mekenuniteliklo | ar ak
takénwatktltaterin i kametiitred irhkdhs usakm@easnaen ar
Milletl er Ar asi Kur ul us Meakezi, Var kiTyeembsdd ci b ulkd
Karméyll ®t |l eraraseé Kurul Tgllhhirgemddd emBull ecmamn kIl m
kurul mgltamasken niteliklIl:i takénmazl ar ,

Esas Faaliyet KonusWUeBinanbkas&sil &haMeakem Nit
Esas faaliyet koniusluetomelaern inkals&n p2 taink labsehuaearna,
temli ke konu edil memi K yeni i nka edil en mesken

Arsa karkeéel ej éh ¢gtnkiakaitnii k¢ setrli enndeen tna¢atheahhi de kal
ver gi denAncakubatt a i€ nmazl ar én kiraya ver i lveng@ei veya

muaf olmaya engeldir.
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1.11.Yetki

Eml ak Vergisi Kanunudnun 49. maddesi gerejince d
ve esaslar ile muaflék i-in aranacak belgelerin
kadar uzat él masé, beyannameesin vekeei beganinamenkn
ekl erinin belirlenmesi ve verginin bebMainewea me ar a

Mal i y e Byatkilidim| 1 g1

1.12. Verginin ertelenmesi
20 kubat 2020 Tarih ve 3l1l@has 722VelSayRde €EmiKaGandtu
maddel er i il e 1319 sayel é Eml ak Vergi si Kanunu

dé¢zenl eme Byuanpaé | gnwérket eEB.l9Imadgdged €: iKainumad d®° z2 k|l enn

konusu ge-i KdnunumB Bl edegnc i Kéeésémo badlegje@ | ial k®ma
vergisine ilikkin me¢sgkellefiyet202®2 1y éy &ln@anéinl ilk&ku
yél énda veril mesi gereken beyaneamneer |vierk ochnmetz , v evi
uygul amasénda bu maddeyi i hdas eden Kanunun vyay
M¢ederl ¢ ¢énce belirlen€omddejbakkand, kkat maddédaenay
yéla kadar uvuzatmenghemesknéiger.veril miktir.

Tabl o 1lkonutveij g@irsi °zet bilgiler:i

Tani mi 5.000. 000 T¢Lz evrei ngdzeekrii nmlees ken ni t el

9 5.000.000 TL ile 7.500.000 TLar as &€ n d(Bind®3) anl ar
Veri Or anl 17500.001TL ile10.000.000 TLa r a soéamad(Binde 6)
11 10.000.000 TL ve ¢, z elanlar (Binde 10)

Matrahi gie?a;ygvleeﬂregkl O(Ijzjn%ri vV e Tapu vV e Ka
Beyanname Takip elddematyedgegdnén 200nci geé¢heé S
Ode me KI gi lkibatwye Ajl lBnd wilsar énén iskdn werkd tk & darg
Odeme yer|Mesken nitelikIl i t awekilivegizlagresi bul un
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2. UYGULAMA ORNEGI

Dejer |l Konut Vergisini2Zmhldy gywell @mmdaas eAld] Akl itk&ri anf
i KI eml er i t amaml anmeéxk, Kstanbul i, Kadék°y i
WI NDS RESI DANCESO projesi nde oflamkalaélnamé kbtiérr .baj € ms

kekil 1. ¥rngmek |l bakéemsg2ris®l | er

S°z konusu bajéemséz b°l¢m, 44 Kaotkldéh neti2dsanda 29.
kull aném al anéna sahiptir. Dai rwwvw.sahibindenc8m).500. 000
Bu kapsamda s°z konuolarakdtal epniedi y eah &b e&mhisdadheEn | 8 a
dojacak dejenrlitak2Z20ut0ov@r i dye kadar ol an késém

TLOI i k késéem i -in ise %Q@,z&raer & mménd dadnayla@Brki5 0®.s@G0O aT
ol up vergiyeTaiblliok k2idnd ed e°tzaeytl aorl ar ak veril micktir.
Tabl o 2. ¥rnek ba]j evnesrégzi shi° |°zme tdiej erl i konu
Tahmini D| 8.500.000 TL

Veri Oran | %0,6

Matr ahi 8.500.000 TL

Beyanname 20.02.2021( son g¢n)

Tutar 13.500

Ode me 2021 ugattvé A ulsd wlsar Eénén ikdn wLrkd6E0Lhars

Odeme yer|lKadék°y Vergi Dairesi

3. SONUC

Torba Kanun ile ihdas edilen ve Emlak Vergi si K.
konusu (i) mesken nitelikli( i i ) bina vergi dejeri veya Genel My,
sonucunda 5.000.000 TL ve ¢zeri dejerde ol duju tespit edi |

M¢ederl ¢k taraf éndan yapéel acarkl ¢kejiemt etrenegi tsiitrel:

ilgililerine teblij edilecektir. KIlgilijétez in teb
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hakkeée bul unmakl a birlikte bu s¢re idar.i i K|l e mi
mahkemel eryargdakoluwn usakl éder .

“Deger | i Komattr a/le& gheslii"rl enirken artan oranl é Ve
mesken nitelikIl:i takénmazl arén dejerl eme i Kl emir
yél éne takipyedeéeimci286de&ém¢ kaubladdear beyan edil mesi
uyarénca tarh ve tahakkuk wedecek vergi Kubat \
°denebil ecektir.

Yine °nemle belirtmek gerekir ki, HKddarzuzatmaya v e Mal
yet kil idir. El birlijiyle me¢l ki yet e konu takénm
m¢tesel silen sorumlu ve birlikte beyanname ver me
mal i kl erinden her boirruimlkue nvdei nhinsfseersiid eonr abneéynadnan asm:

Kaynakc¢a

https://tkgm.gov.tr/tr/icerik/degerli-konut-vergisi
https://www.sozcu.com.tr/2020/emlak/degerli-konut-vergisi-duzenlemesi
https://vergialgi.net/degerli-konut-vergisi
https://www.ekonomist.com.tr/haberler/degerli-konut-vergisinde-degisiklik.html
https://mwww.makrogd.com/degerli-konut-vergisi-nedir/

https://www.sahibinden.com/ilan/emlak-konut-satilik-satilik-four-winds-super-fiyat-350-m2-sifir-
muhtesem-manzara-729959519/detay
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MUHASEBEDE AMORTI SMAN UYGULAMALARI
Asiye AYDIN, Muhasebe

1. GENEL Bi LGILER

1.1. Amortisman

Amortisman i kKl et medeki duran varl ekl ar i -in akeén
122Dur an VaAmoktasmana Tabi Ol ma Suresi

Bir duran varl éjén amortismana tabi ol abil mesi

DiJer birsadikiéaydmetiilne fiskytdal € °mr ¢negn bir yéldan u
varl ekl ary édldandgé kdlearr ol arak kayeéetlara intikal e
ayéer ma yent emi il e késém késém gider yazeé

k avr amldarnéenmisaeninli ink diel We gi gereji dir.

Bir i ktisadi keymetini aimoirn i almamadedijadnii niun u2@b9 |
ol masé gerekir. Belirtilen bu dejer her sene Mas
tutularak arttéereéel maktader. Dol ayéseéeyla ilgild@i

(https://www.muhasebedersleri.com, 2020)

133Amorti sman Hesabina Dahil Edilen Kirymetl er
Ver gi Usul Kanunun 313. maddesine g°re ikl et me

akénmaya veya kéymetten d¢i¢kmeye maruz kal an:

1 Gayrimenkul |l er il e gayri menkul gi bi ,dejerlenen ik
7T Al et |, edevat , mefrukat, d e mi r btwps:/mwwav.gitsgoviire ma  f i |
2018)

Yukaréda da ifade ettijim ¢zere bir i ktisadi k &
edi | me dejerinin Ver gi Usul Kanundédunda bel irti
yazél maséné ifade eder.

Kktisadi kéeymete iar ti latmogdadis mkay meattiam éalbék bed

-arpél maséyla bulunur.

1.3.1.Faydalhit Omiur Tanim

Faydal e ©°mg¢r bir i ktisadi keymetin kullaném s¢
Tebl ij | er35mBed (v3334,58 numagrialdurTaenb |vigrlleé&])é nh akna -
ol duju belirlenmicktir. Gel ir Kdar esi taraf éndan
°mer |l o er i birlexktirilerek biGKBlisteéel galliakeabpbkhs:

(https://www.gib.gov.tr, 2015).

Bu | istenin birinci ve alténcée bl ¢imleri binal a
ge-erli ol an genel anl amda i ktisadi kéymetl erin
itibaren sekto°orel bazda,ayrréam]y aap &lamékmt ésre.k tDal¢san
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http://www.gib.gov.tr/fileadmin/user_upload/Yararli_Bilgiler/amortisman_oranlari.pdf

i K|l etmeni z varsa ve faaliyet alanenézla 11 gild@i

bl ¢m¢ne, yine ayné «kxekilde aja- créenlerpg i mala
bel ¢m¢gne g°re faydal é °m¢gr tespiti yapmanéz daha
1.3.2.Faydali1 Omur Formial u

Faydalé °mr¢ bilinen bir i ktisadi #alkimefion mgimo e
yar ar | ghtipg/lweno.resinigazete.gov.tr, 2018).

Amorti sman Orané = 1 |/ Faydaleée ¥m¢r

Yukaréda bahscelgeh@ijticneée bem faydal é °m¢grl ere he
yer vgPirldiejpi | ir .

2. BIiRIiKMIiS AMORTI SMAN VE KAYI T SEKi LLERI
2.1.Birikmis Amorti sman

Biri kmi k amorti sman bir sabit keymetin al éx b e
giderlexktirilerek hesaplanan cari amortisman tut
Biri kmi k Amor-BiriksnimanlAmorfizsSmanl aro hesabénda ta
d¢zenl eyi ci pasif karakterl: bir hesap ol duju i -

yapél er.

2.Birikmis Amortisman Kayd]
5.000 TLO6ye |lglismayrarkai raibte deé li | é Bashalmpod ralindiadsedawne r i | mi

Tabl o am¥rnekman bedel. hesabé
Duran varl(@W alé|Amortisman |Yéll é&k amofTLt)i sm
1.250

5.000 0.25 (5.000%25%)
Hesaplanan yeéll é&k amortiksenkainl dteutyaarnés ek aycatklt @mra .
olarak hesaplandéejé i-in bu kaydén 31/12/ 2019 t:
aylek ya da 3 ayl ék ol arak hesaplanérsa, hesapl
kaydénsyapgelrmkir .
Tablo2.Amorti sman kayde
Hesap kodu Bor ¢ Alacak
770. 01 Demirbak Amorti s mg1.25000TL
257.01 Demirbak Birikmik 1.250,00 TL
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Yukar édarky él°réerkejamorti sman tutaré hesaplanarak

amortisman tutarée da akajédaki gibi olacakteér.

Tablo3.Bi ri kmi Kk am@lL)t i sman tutar é

Yel | Yéll ek Amor Biri kmi k Amo
b (Yéll &k Amor (Birikmi k Amo
2019 1.250,00 1.250,00
2020 1.250,00 2.500,00
2021 1.250,00 3.750,00
2022 1.250,00 5.000,00
Yukar édaki tabl odan da anl akeél acajé ¢zere Dbirik
yéll é&k amortismanlarén toplamé al éner .

3. AMORTIi SMAN HESABI NDA TERCiIi H EDIi LEN YONTEMLE
3.1.Normal Amortisman
Bu y°ntemde amortisman tutareé al ék bedel] sdzerir

oranlara g°re hesapl anér.

32Azal an Bakiyeler Yo&nt emi

Bu y°ntemde amortisman tutaré ilk ydefuaoét¢ekddjedr
czerinden hesapl anér . Azal an bakiyeler y°nt e mi
m¢ kel l efl erden di(Httpgs:ywevw.Verginetnet)y gul ayabi | i r .

VUK m¢kerrer madde 3156e g°re Azal an Badlldrayel er
dikkat edilmesi gerekir:

T Her yel, czerinden amortisman hesapl anacak de
toplaménén d¢kel mesi suretiyle bulunur. Enfl a
amortisman ayreél achik defiesadambey memamad¢ el t il
ayrél mék olan amortismanlarén toplaménén takeéenrt

T Bu usulde uygulanacak amortisman orané %50"'vyi |

kat &€deée°rr.neYami, amortisman orané %40 olan bir s
uygul anmak istenirse bu y°nteme g°re hesapl ana
(nor mal amortisman oranéneén i ki kat Eamal madenig

amorti sman orané %50 ol arak di kkate al éeneéer .
M Bu usul de amorti sman S¢é¢resi nor mal amorti sman

s¢resinin son yéleéena devr eden mbriaskan yokiyladieei e r , o]

yaz)el ér

*Amorti sman y°nt emi ol arak normal amortisman y°ntemi }
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¥nejbinr sabit keymetin faydal & ° mr ¢ 5 y &l vV e
hesapl anéyor . Bu durumda yine 5 yel I -in amorti
azal an bakiyeler y°ntemine g°rei buhunor maBuafmon

orané %20 azalan bakiyelere g°re amortisman or an

3.3.Fevkalade Amortisman

Fevkal ade amortisman y°ntemi VUK madde 3176de i f
tabi olup;

T Yangén, deprgeinbi sauf ebtalsemmasnéet i cesi nde dejerini t
T Yeni icatlar dol ayéséeyla teknik verim ve Kkeéyme
hale gelen,

T Cebri -alékmaya tabi tutul dukl ar é dalanin nor mal de
me n k u l vV e gayrimenkull erl e hakl ar a, mekell efl er
m¢tal aasé al énmak suretiyl e, Mal i ye Bakanl éjJ énc:

edilen "Fevkalade ekonomik ve teknik amortisman nispet | e r i uygul anacajé hg¢gkem
3.4.Madenlerde Amortisman

VUKOB DG . maddesi nde Kkl etme sebebiyle i-indeki

kaybeden madenlerin ve tak ocakl arénén imtiyaz v
bunl areéen b¢yeéekl ¢k ve mahi yetdrerveyd zt mioanda] & uit
ol mak ¢zere Maliye ve Sanayi Bakanl ékl arénca be
edilmektedir.

4. AMORTI SMANYGHSMAARI

41Nor mal Amortisman Yontemi icin Uygulama Ornegi
Normal AmortismanY° nt emi ne g°re i ktisadi keymete ait amo
ol arak hesaplayabil mek i €ilmbakajrédaki form¢gllerd
T Cari D°nem Amor$alsimankéynetl | BKIkém Bedeli x Amort
1 Carib®° nem AmoBedemarEBgbiek) Kéeéymet Al ém BHAAeli x A
T Cariem°Amorti smaneé=(Bxaheilti KE&y meytl éXkl)em BEdel i x

Kkl etme 18/ 02/2019 tarihinde 5.000,00 TL+%18 KD\
hesapl amasénkawdke muhajsedaBir gd bi aml aarnkékr ¢zeri |
ayérabilmek i-in ilk ©°nce alénan varl éjén 1iklet

kaydedilmesi gerekir.
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Tablo 4. Bilgisayaral| é ména il i kkin muhasebe kayde

Hesap Kodu Bor - Alacak

255-Demi rbakl ar 5.000,00 TL

191-Kndiril ecek KDV 900,00 TL

100-Kasa 5.900,00 TL

Yukar édaki kayéttan da anl akeélacajé ¢zere demirhb

kayétlara alénmamék ve sabit keymet (duran wvar

akamadan sonra amortisman ayérma i K|l emine bakl a
olarak hesaplanabilir. Buradhdangtdemamagzeéel may a
tutaré sonraki yeéllarda gider yazél amayacajéder.
Mal i ye Bakanl éjénén yayémlaméxk ol duju ve |inkini
ait faydalé °m¢gr 4 yél, amortisman orané ise %25
2019 yéhemda&naat WYUK gT enkely agfiterged al & ¢ @Bu.;durumda

bil gi sayarén aléem bedel] olan 5.000,00 TLO6nin 4

gider yazél masé gerekir. Bahsi g e il editerekdbulupue. | | é k  f
Yani bil gi sayarén 2019, 2020, 2021 ve 2022 yeéella

¥rke-in itfa s¢resinin sonuna kadar hesapl anace
amortismantutar | ar & akaj éeédaki gibi olacakteéer:

Tablo 5. ¥rneje ilikkin birikmi kK amortisman tut a
Yél |l alAl ék B Amortisma|Yéll ék AmortilBirikmik A

2019 10.000,00 %20 2.000,00 2.000,00

2020 10.000,00 %20 2.000,00 4.000,00

2021 10.000,00 %20 2.000,00 6.000,00

2022 10.000,00 %20 2.000,00 8.000,00

2023 10.000,00 %20 2.000,00 10.000,00

42.Azal an Bakiyeler icin Uygulama Ornegi

Azal an Bakiyeler Amortisman Y°ntemine g°re ikti
veya 3 agéeaplbapalakl mek i-in akajédaki form¢glloer
T KI k yél amortismané (yeélléek) =xBabit kéymet al ¢
T KI k yél amortismané (ayl ék) = (daAdbit keéeymet al ¢
T KI k yél amor t(iSsamhané k(edy mnevt!| eak)e me b2gdd e | i X Amor ti
T KI'k yél dan sonr aki yéllar i -in amorti2azsman tut ar
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T KIl'k yeldan sonraki yeéellar 1i-in amortilX/ffan tut ar

T KI &l gan sonraki yéllar i-in amortisma®/itutarée (
Bu y°ntem i-in kar kéeNetéDefer Degleaik ayemimébdavr amefi d
akaj edakii Ifeorhnessapl anér :

Net Defter DejhRyrneélmaml Bikr iBlemiedk i Amor ti sman

¥rneRKkhet me 2019 yélénda 10.000,00 TL + %18 KDV
keymet al mékteéer. Azalan bakiyelere g°re itfa sg¢r
Kekil de ol acakter.

Tabl o 6. Sabit kéeymet muhasebe kayde

Hesap Kodu Bor - Alacak

255-Demi r bakl ar 10.000,00 TL

191 Kndiril ecek KDV |1.80000TL

100-Kasa 11.800,00 TL
Amorti sman ayérmaya baxl amadan °nce il gil:i var | é
olansabit kéymetin amortisman orané nor mal amorti s

hatéerl ayacajénéz ¢zere azalan bakiyelerde %500y

katé uygulanacajé i-in °rnejimi2dde=46)l ahacakt &
Yukar édlenf being Ir € yég@ Ir eaneriisnharktu t a r, £.000,80 & %40 = 4.000,00 TL
ve il k yela ilikkin birikmik amortisman tutareée d

Yine yukdenfdmambpled i gdye ledmértismamtat ar € i se net defter

hesapl anacajé i -i n iftesptedilmeskgerekmehtaitt def t er dejerin
Net Defter Dejeri = TH00000Q0 0@O0 TTLL ((alkewelbe delrii)kmn
6.000,00 TL

Bu durumda ikinci yé yé | dmértismantut ar &€ i se 6. 000,00 TL (net def't

orané) = 2.400,00 TL ol acakter. Kkinci yéleén sor
TL + 2.400, 00 TL) ol acakter.

Aymnkée ki | de bg¢thepars apélanaméek amorti sman tutarl aré a
ol acBkkknant edilirse en son yél olan 20236te kal e
ayrel mexter. Bu durum azal an bakiyekem gyméecal &l

husus olarak ortaya- é k ma kt adér .
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Tablo 7. ¥rneje ilikkin birikmik amortisman tut a
~ . i zerinden / Yél Il & . .
[}
Y él Al €K Amortisman - Hesaplanacak Tutar Amortisman B r kn
Bedeli Or ané Amortisman
(Net deftg Tut ar ¢

2019 | 10.000,00 %40 10.000,00 4.000,00 4.000,00

2020 | 10.000,00 %40 6.000,00 2.400,00 6.400,00

2021 | 10.000,00 %40 3.600,00 1.440,00 7.840,00

2022 | 10.000,00 %40 2.160,00 864,00 8.704,00

2023 | 10.000,00 %40 1.296,00 1.296,00 10.000,00
Kaynakc¢a
https://www.gib.govtr. ( 2015) . Gelir Kdar esi B-dranola-vergi€ j € : htt
usul-kanunu-genel-tebligi-sira-no-333nde-degisiklik-yapilmasina-dair-t e bl i g adr esi nden al
https://www.gib.gov.tr. (2018, Ar al é k) . Gelir Kdaresi Bakkanl éj e:
https://www. gib.gov.tr/taxonomy/term/ 80800 adres
https://www.muhasebedersleri.com. (2020). Mayes 2020 tarihinde Muft

https://www.muhasebedersleri.com/genel-muhasebe-1/amortismanlar-2.htmladre s i n dm@k taé © n

https://www.resmigazete.gov.tr. (2018). https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2018/05/20180525-

11.

htm adr esi

nden al

éenméxKkter

https://www.verginet.net. (tarih yok). https://www.verginet.net/dtt/5/Amortisman_Uygulamasi_.aspx
adr e s imndéeknt éarl

é
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KURUM KULTURU VE CAIAI DQANIEEARDAYGUSUNUN
GELTSRMESI

DeryaOK,Kd ar i Kkl er Birim Sorumlusu

1. KURUM KULTURU

Kurumke |t ¢r ¢, °rge¢tlerin yapé ve °%2zelliklerini dal
Genel anl améyl a herhangi bir kuruma °zg¢ davran
kKur umun cyel eri taraféendan pawylaxel &ra,l éwwanhlaa &
aksiyonl arénén kurum Kke¢gltegregyle °rteéegkmesi, yenl
kabul edi |l mesi halinde yerlekmik bir kurum k¢ltg

Kur umd a ol uK muk &li ani rkien | & a; kr & @uinin t&veyan élumsuz olarak

etkileyebilir. Ki ki ,heirkisnacbah mut |l u, heyecanl é ve istekli
ortamdaki ol umsuz havadan dol ayé her sadgahé bi
zorlayabilir.

Bu ydjuymgu dejikimler:i -alekanéen performanseée ¢ze
ama-|l aré ve kurum ama-|laréné birlextirebil en, k u
-al éekan yapteéejé iklerde dam& ®anverii iKleki{adlkegaao
gel dijinde sorumluluk almaya da g°n¢ll ¢ ol acakt
olukturacak ol an kurumda ol ukmuk ol an k¢glterel 0

Kurum Kke¢gltegreg °nceden bel ortegan kpyamda gPaet binr
b¢tengnden ziyade ekip ¢yelerinin kendi i ni siyeé
CenkipkKininaekhsemhednai karnaéalr kn@defjeabkedar | ar 8ir  ku

ruyhunu kurumda -al ékanlar ol ukturur.

1.1. Saglirkli1 Bir Kurum Kualtdrda Ortami

Bahsedi |l dkiujriume zkesrlet,¢ r ¢ daha ©°nce ol ukturul muck k
uyumlu bir kKekilde bir arzayadgelsmgdiékillee bolrukwnm.l
anlayabilecej i mi z birka- g°sterge de vardeéer.

K¢l tegr o toplulujun ¢yelerinin ortak davranéxkl a

kel tegreéegneg olukturan et menl er aragdefjdal tas brakd él

birlikte y°nelik sayeélabilir. ¢aleéexkxanlar ortak b
Yargélayan dejil ©°Jrenen zihniyet hakimdir. Hert
s¢reci yapéceéeénvearf aiy-dearciéer .y atk°lzackm o dtaaHd e amdlae Kk t a-
-al ékmaséndan ka-énmazl ar . Aksine uygun kokul |l a
varder . Birlikte Dbir Scré¢n ortaya koymaiknesiveya h
gereken bir s¢re- dejil ejitici ve °Jretici bir
ajérl ékle ejitim esaster.
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1. 2. SBiKluirkusm zKul t 4dr 0 Or t ami
Yukar édlent gmmj ohuml u gésstrear gealj d reikrs éyzarbi r kurum k¢l

bazé g°steBYellerbivmrdavanén hokim ol duju °rgge¢tl
vizyondan bahsedil mesi zordur . Asl énda sadece
beni mseSari kntliar.én -°9z¢:;m¢ sérasénda bakék a-ésé v

¢al exanl ar arasénda takém ol maktan s°z etmek zo
-eki kme ortamé s°z konusudur venmauaz . diHaluimylyé nér
°Trenmeden bahsetmek de pek m¢mkegn ol amaz. Her ke
Yenilik bu t¢r kurumlarda korkutucu bir kavr amd
kapaneéer . ¢al ékma or tsaingeélnidka h aswvtaeskés itzed K ikmadvier .g ¢Kernt
sorumluluktan bahsetmek z or d ur -¢é¢nke¢g inisiyatif yok denecek

belirlenen kurallar ve kaleéeplar -er-evesinde kKek
Ayréca bu t¢gr °rgetlerdeld9nkpeanae- deamdebanmekt
t emel ki ki heikdste feazreklllé& kd emrecel erde mevcuttur. Bur
olumlu mu yoksa olumsuz tarafamé dojru besl endijidir. Bu da bir
a-eées&aganakl anér ve bu davranéek ve bakék a-é&seéne
havadgad&x.anl ar el exktiriden ka-éneéerl ar. Dejerl en
gel i ktirme dHEbaufmdapyaendabathnbelrkkbePrgit ¢i htiya
bilirler ve kendi vizyonl aréna dahil eder | er. H ¢

n

takémaya y°nelik ol duju i-i bakaréya emin adeéeml

2. ORGUTSEL DAVRANI S

¥rge¢tsel rdakr ébri &k ,anma - -er-evesinde bir araya ge
organi zasyon ve benzeri ol ukumlarda bireyin tut
y°neli k tahminlerde bulunul masé Kasanémdam Som¢ de
davranéxkl ar é -al ékma ortaméneén kal i t¥ersgentil ebbd e k
verimlilifjJi artéerabil mek -al ékanl ar én °rge¢tsel

dojrultusunda y°kibeandl makt hthékl e m¢m

¥r g ¢ dasver laetkideyere temel ki k i°lziekl | i kIl er i, kendilik kontro
ki kilik, narsisol makiltiz&rekbeaedi hbakbgegkta el e al én

T Kendi | i k KBinrteayilni: her hangiayhi rrédamasanédrmé wéeryaor
kendisinin belirli bir katkésénén ol dujuna inart

1 Makyavellenizm:iKnsanl ar &€ yenmek, bel irli - karl ar el de

T Otoriter¥Kgegtilikinde -al éwdmticznsanlgayr- o raaskd ned «
i nanano ki ki di r.

T Narsi st fiKKdigsii lokaj é& ol mayée seven, hayall ere da
ol dujuna inanan, kendooi nden hokl anan ki kil i k tif
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T Kendi ne iBréyn kemdini sevme veyasevmemed er ec e s i insandan insan

ve bu durum kendi neod(g¥rvgesnt soella rDaakv raadnl éakn)d ér €1 ér .

Tablol.John Holl andbééKaynak] o¥i gA¥YE aynmEyana )an é K

Kisilik Ti pi|lMeslek Kisilik Ozellig

1 |Ger-ek-i Tipge¢ift-ilik ve OritUtanga-, tutarl g

=

2 |Araktéréce Biyoloji, Matematik ve Muhabirlik | Anal i ti k, ori ji

- . . Sosyal, arkadack

. Dék Klikkiler S ; ;

3 | Sosyal Tip s yareéeémeye birl:i
Klinik Psikoloji yatken

Uyumlu, etkili, pratik hayalci

4 | Genel Konveksiyonel Tip |Fi nans Muhasebe
ol mayan, esnek

Hukuk, Hal kla KlIKendine gg¢venl i

S5 |Girikken T'FTicari kirket Yi{y°nlendirici

Hayalci, d¢zens

6 | Artistik Tip Sanat Mezik ve g sl pratik olmayan

Tabl o 16de verén etni pJoolhonj rildokluleraannaed i | gi | er i il e ya
czerine kurul muktiat e Bygangdbie Kkkkiévkesiergil eye
ayrél mayé daha az isteyen kikilerdir. Kk -evres
daha tatminsiz ve i kten ayBuél maktéa ddaa hlae k-@ankd &ij § tm
ol mak, yetenekl erimizi tanémak ve bu dojrultuda

kel acaktér .

3.AI DI YET DUYGUSU VE KURUMA OLAN BAGLI LI K

Aidiyet duygusu insanlarén O6biz6é6 ol ma duygsusi yat én
varder . Aidiyet hi sseden insanlar toplumu ol ukt
bir gr ub a olagaly @a ifadel edilabdir. So sy al -evrenizde bulunan

dostl ar énez il e fikaml|l driikmirzipayadwlka@Hmér rgrémnkeuw,. sO
hi ssettirir. Sajl ék a-éeéséndan dejerlendirdiijimi
kendi ni gesterir. Farkénda ol madan yanénézda ol
gel i kvgrive Pfayl akmanén dejerini daha -ok anl ams
s¢rmek i-in cloaryai lgipelielediidimlame d ia rilenesi gezeklidig i nl e k t

Bu durum aidiyet duygusunudas aj | aml akt ér er .
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310l ¥asaminda Aidiyet Duygusu
Ki ki nidhékemda bir keye ait ol ma anl améné takeéyan

°neml i ukiswa ludwitrej € kurum il e, Kurumun misyonu
arkadaxkl ar é& iilre kkPepnrd¢i garraesvéindga® rbecek bajlar kurm
isterYaptt&at e ai diseyke tk iynabkméatada f ol ma, sorunl arée -°zme

pl anda t ut ma dEuvr amé klear €al glaindiarr.é ny aoc ratt anla | &raéa
birbirlerine ol an Kbapimanené khuvuehat Rapdaikeennrd.iut a

tal éektejée ikten ve kurumdan y¢kspeaky| ma@mm kmeiny ete k
durmaz,kendi | er i ni Kur umuuwderleh.i r par-asé ol arak hisse
32Kuruml arda Aidiyet Duygusu Nas1 | Kazandrirrili1r?

Sajl ekl e bir Kurum Kke¢gltegreg ortaménda da bahsett

unsurlardan biri- al ékanl arén Kkurumu beni msemes:i ve ortak
y°neticiye °nemli bir r ol d¢kmektedir. tenke - a
artérmak ve huzurlu bir -alékma ortamé sunmak ai
Kurumlarda bu duygunun geliktirnldaeba hemi thiifregy
dojuracak eylemlere y°neltecektir. Ge-1 ¢ bir il
alabilme °zge¢rl ¢ ¢, takdir edil menin getirdifji
aktivitel ere yetkvd ky guwad lBrkua ngn- ladmddi recek ara-1 ar
Ai diyet duygusu y¢i¢ksek ol an -al ékkunmuy aptné jbé ticme
i -tenliJiyl eKurgnanur ed K agr°éstwe i bakar éeéseéezl ekl aréna Kk
beni msemilket ivre. °¥rrggecttt e ki dijer bireylerle ortak
derece sadeéekteéer. SamiGriryeektt iVje nydep @ cné Isé ky ad d & k tad d&
-aba g°sterir ve elinden gelenciyaepairr wGéredavwel
dojrultudadeér . S°ylenti, dedi kodu, anl akmazl ék,
ter girikimlerdi besl emez. Kk arkadaxkl aréna ve - ¢
i htiyaal ag€z &taidr . Birlik olgusu hakimdir. Yapt €]
olumsuz etkileyecek konulkaumehdi e sparcaséawvi ammaka a.

derece memnun ve mutludur.

Beyeéek emek, saygeéai dpiayydtakieanungez aerkandae nkazanél ér .
ol ukmazsa veya mevcut kokullar ve dejerler zamar
yé¢ksek bireylere kurumlarén sahip -ékmasé ger ek
kurumlaré sahiplenir. Ait ol dukl arené hissettik
¢al ékanl arén bajléeléjéné geliktiren unsur bakar
bilinci de ol an kurumhara, dsyeeklkialvirjaimein & s d j¢lma nke

yerl exktirir.
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4. SONUC

Gel ecekte kurumlarén bakaréséné sermaye ve b¢ye
belirleyecektir. ¢al ékanl arén bir arada mut | uidiyeaolg®K mas é n é
ol duju i-in, ai diyet.i etkileyecek fakt°rlerin d
Dijer taraftan kendi ni tanémak, yetenekl!l er i - e
ger-rekl ektirmek adéna aywma oartkandak | bauwléu nidlug ub i-rall ié

beraberinde huzurlu bir hayat, rahat bir vicdan ve onurlu bir gelecek getirecektir.

Kaynakc¢a

Ai diyet Ne Demek?, Kstanbul Kkl et me Enstitg¢se.
Kurumsal Ai di ywww.safakkdklikcom Not | ar e,

¥rg¢Daswrlanéxk, Anadolu | niversitesi, A-ék ¥Jretim

https://www.avansas.com/blog/aidiyet-duygusu
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OZEILESTIi RME ONCESiI VE KONERBIEOTERNEAL
SANTRAEOZEL BRBMRI S

Asl & Tubé&r KpHBAdKkkaneé
Sabit MURAT,Ma ki na M¢ h &Kadlii g1 ¥WalkUR,a M hendi si

1.TURKI YE' NI N JEOTERMAL ENERK. Y2OdWAMN)SI YELI

il kemi zin | eotagrémsla npaty @t ailpy €lloit ahes i yel ol uktur a
o e i birBdottd  Apatlmb k' dazerd® oéaéerkas éAnaado!| u' da, %7
B°l gesi 6nde, %5"' i Doju Anadolu'da ve %1'n dijer

%90' e d¢ke¢k veluperstea magcdlelraniatla t ur i z nmalar gibie k i t | i
dojrudan uygul amal ar i-in, %1006u ise dolayleée uyg

kekil 1. Jeotermal Kaynakl ar ve Uygul ama Ha

EGEDENIZI

50 100450 200 250km
- — —

ACIKLAMA

@ Sicakiig) 70-100 °C clon kaynaklar A seowermal Enesi e Gaisgan Elektrik Santral

I g p—o— i
Jeoter mal kaynaklar elektrik ¢retimi, éséetma (s
mi ner al el desi , bal gl-ygléak ,b ik u rkwtl nmaeoiéahakEEkarjivan.é nai |
uygul amal arénda il k elTAk tGeinke | ¢ rMegtdigmil ¢§ 75 ay alf @m
MWe g¢ce sahip Kézeldere Santrali ile baklateél me
2008 yél énda, Jeoter mal Kaynakl ar ve Doj al Mi ne
sekt®°r¢gn de jeoter mal ar ama, | egelbiiktliirkmhe wd kyan &r
kapasitesi (gl°re¢nger € s é Meveut darumelad) devrddd 555jddtérmalMWt 6 e |

santr al b ul un matkotpall.goft&u, p5 8k uiFatiel Bud igr¢ -
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Tablol.T¢r ki yeodde

devsadeéral erjeveekmabl u

Sirfaeot ermal Sanitlral Ad1 |Firma Kur ul g
(Mwe)

1 |35 Kale Aydén 3S Kale Enerji 17,00

2 | Afjet Afies Afyonkarahisar Af yonkar ahi sar |[KI ¥zel276

3 |Alal Manisa Maspo Enerji 10,00

4 |Ala2 Manisa Maspo Enerji 30,00

5 |IAl akehir Manisa Zorlu Enerji 45,00

6 |Babadere ¢anakkal TN Enerji 8,00

7 |IBakl ace Manisa Ak-a Enerji 19,40

8 |Bereket Ener jjPenizi e z & | d|Bereket Enerji 6,85

9 |Buharkent Aydén Li mgaz El ektrik | reti 1880

10 |Deniz Aydén Ki pak Hol ding Enerji G24
11 |Doral Aydén MB Holding 7,95
12 |Dora2 Aydén MB Holding 9,5
13 |Dora3 Aydén MB Holding 34
14 |Dora 4 Aydeéen MB Holding 17
15 |Efe6 Aydén G¢ri k Holding 22,6
16 |Efe7 Aydén G¢erik Holding 25
17 |Efeler Aydén G¢ri kK Hol ding 114,9
18  |Enerjeo Kemaliye Santrali Manisa Enerjeo Kemaliye Ener j249
19 |Galip Hoca Germencik Aydén G¢rik Holding 474
20 |Greeneco Denizli Greeneco Enerji 25,6
21 |Greeneco 3 Denizli Greeneco Enerji 25,6
22 |Greeneco 5 Denizli Greeneco Enerji 28,05
23 [GgmekkOy Aydén BM Holding Enerji Grubu 13,2
24 |Karkey Umurlu Aydén Karadeniz Enerji 12
25 |Ken3 Aydén Ki pak Hol di ng 24,8
26 [Ken Kipak Aydén Ki pak Hol ding EKEnerji 2800
27 |Kerem Aydén Ki pak Hol ding Enerji 2800
28 |[Kezeéel der e ( zdDenizli) Zorlu Enerji 15,00
29 [Kezél dere 2 Denizli Zorlu Enerji 80,00
30 [Kézel dere 3 Denizli Zorlu Enerji 165,00
31 |Kubilay Aydén ¢evi k Grup 24,00
32 |Kuyucak Aydén Turcas Enerji 18,00
33 |Maren Aydén Ki pak Hol ding Enerj i 4400
34 |Maspo Enerji JES 4 Manisa G¢ermen Group, laspo EI960
35 |Mehmethan Aydén Ki pak Hol ding 24,80
36 |Melih Aydeéen Ki pak Hol ding Enerj i 3800
37 |Mis1 Manisa Soyak Enerji 12,00
38 |Mis3 Manisa Soyak Enerji 48,00
39 |[¥zmen 1 Manisa ¥zmen Hol ding, Si s En28p2
40 |¥zmen 3 Manisa ¥zmen Hol ding, Si s EnBG
41 [Pamuk®°ren Aydeéen ¢tel i kler Enerji 94,5
42 IPamuk®°ren 2 Aydén ¢el i kler Enerji 22,51
43 |IPamuk°ren 3 Aydén ¢el i kler Enerji 22,51
4 |IPamuk®°ren 4 Aydén ¢el i kler Enerji 55
45 |Sanko Salihli Manisa Sanko Enerji 15
46 |Sanko Salihli 2 Manisa Sanko Enerji 255
47 |Sanko Salihli 3 Manisa Sanko Enerji 30
48 |Sultanhisar Aydeéen ¢elikler Enerji 14
49 |Sultanhisar 2 Aydén ¢cel i kler Enerji 23
50 |Tosunlar Denizli Ak-a Enerji 3,81
51 |[Tuzla ¢ anakkal ¢ndaEnerji 75
52 |[T¢rkerl er 3 Manisa Tée¢rkerloer Hol di ng 20,5
53 |Terkerl er Al dMaeisai r T¢rkerl er Hol ding 24
54 |[T¢rkerl er Al gMagisai r 2 |[T¢rkerler Holding 24
55 |Umurlu 2 Aydén Karadeniz Enerji 12
Toolam 151758

geé-1 eri
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Devrede olan jeoter mal santraller i -inde kurul
santralidir. Kezeéeldere j eot er mal santralleri,
ol uktur maktadeér

Dijer Yandawa makotpot ansi yel. bakémeéendan Avr upa
bakéméndan iise D¢nyanén 4. o1l kesi konumundadeér

¢l ke; ABD, Endonezya, Fi loil mirrmalkers,erBd raknimae&k tvael €Y en

2. KIZILDERE JEOTERMAL ALANI (S.Murat K. )¥zdur

Deni z 1 i il e Aydén il l eri arasénda B¢y ¢Tke rMkei nydeedr e ¢
nin elektrik enerjisi sret i mi Kenaelegeémae kjud 6 ae @i
ruhsat Deiahlaiséve Aydén Klyhkrakd®nBObamée al aeei oi nma
(kekil 2)

kekRi.|l Kéezél dere jeotermal alané ruhsa

O Yakayurt

Jeotermalen e r j i uygul amal arenda il k elektrik ¢reti mi
kurulan ve 0,5 MWe g¢ce sahip Kézeéel derflel%Santr al

yél énda tamamlanmék ve 540 metlraen deurhiarr!| ibkutl eu nInmru&/

ve 1973 yeéllarée arasénda a-éeélan 16 adet kuyudaki
edi | mi ktir . 1-Bk&usugdénlbé&slenehed,5 KIWVW g¢cende Dbir prototi
Genel M¢ederl ¢] ¢ uk jureefté ndeann eknuverrylim uzun bir S ¢

i htiyacéené karkél améxkt er
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kelBi |Kézéel dere Jedeidd8inal Santral é g°°rs

1985-1 986 yéll arénda 3 vy &0 KD-2/, KP-82) sdntrata auhaaverén lkuyle K ( KL
sayEGae& - ék.arl@9 8é sergeksigon dugusu olarak planlanan R-1 kuyusu 2261 m

derinlikte a-élmék, sahanén ve T¢grkiyednin en vy
cretkenlifji vel mgkase&eamhiaylpea | 2001 yeéel énda ¢ret
karar veoDRmiyet Ecmeaisyongimane |l € e 1428 -2m kduegyruisrul iak-téd nR K
Kuyu s aehmjneelnsiryeon ama-1 €& kul |l anél anmeksiy kn kKamacaylu
2250 m derinlikte R-3 kuyusu a- éddyun@ktEy Ak 2daryaafleKédael det et

jeot er mal al a n kronolojikeolarakls @ ir lail agenleikk me |: er

1967 MTA-UNDP taraf éendan Bat & é zlenladdeorl eu ajeequdjed® e ma lz | ic

bakl|l at él mékt ér .
1968 Kl k y¢ksek sécakl ékl&éfebdte merédiee ri189488A O/ usaé c alkel

kekfedil mi ktir.
1974 Kl k jeot er mal el ek t-Ka ke |deamnkarRapastciate tlkri@0 ¥ Deni z
denemeserat esi sl er i Kkurul muktur .

1984 Kl k j eot er mal e IKeekzterl idke r ®a ntlr5a IMBW) D elnEiKz Itiar af én
1986 Kl k,f@®r i kaKezbbkdeebkdde kurul muxktur

2002 K| kenrjeeksi yon - aljeéoktnearlnsarlé aK éaznééinddear euy gul an méxkt

2008 Denizli-Kk ézéel dere jeotermal sahasé °zellexktiril mi

2013 Denizli-Kéz él der e | e 080 eMWnyeni santeala( hKaészéénl dtlae v ree y2€) gi r mi ¢
( k mk 2015).

2017 Denizli-Kéz el der e | e pKiéezremBadintralseah R s® nMW gi¢glcke smihti s i
devreye girmicktir.
2018 Denizli-Kkéz él der e jeoKezrmbtdersmahasamadaral i nin 65,

cni devireye al énmék ve santral tam kapasite -
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3. OZELLESTI RMET SURIEIC&nN)
¥zell ektirme kapsaml ekt mpirlogy @)@ Aatladekn®aye, (Bey k°

cel dér , Kkizder e, Kuzgun, Me rDeeann ,z | T e rJceaont ileH imdarl o €Sl
Engi | Gaz T¢or bsed may e Siamit matl &#dame s¥ z Blalk&kkatnil e ] e or
Ankara Doj al El ektri k ADI &tdiear ediell m® mr ekto nAl.sku. syae
©zel |l ekt i ryiakilnackeéyke 18Ddadyk btoayruanfcéandan i kKl et i | mi Kt i
¥KBaraféndan 4046 seaeyéleévelsamure MG lkakmlyer iBeyk?©y,
Mercan, Tercan Hidroelektrik SantralleriileDe ni z | i Jeoteikal eSmathakkal ne
yent emi il e Engi |l Gaz T¢e¢rbinl erbdirSamgtrad e man |
°czell ekerrnemilixkkitm i hale ilané veril mik

Yapélan ihale sonu%lomlym $ denZoy d usekojtae kI Blfekt ri k
tarafendan v¥rzel méektiviemd hW({ ¥Y¥ ©7%05.2608 tarin heu2608/29 n

sayél él kamamrag | anmékt ér .

S°z konusstikaadema ¥WKAD, AMDpARsénda O01imfn@an2008 t
Kkl et me Hakkeé DevilerTe$talne Kk MauzigupKHDM®)r c an, Kki zc

At ak?®°y Hi dr oel e k Deniklik Jeot&mat tSantxali I13e0r i y éill es ¢r e il e .
devred i | mi Kt i r .
¥zell exktirme s¢kecidlek Agédnsotleorjiilkmiokltairra.k

kekil 4. Jeotermal santrali °zell ext

27.12.2006 Azellestirme kapsam ve programina alinmistir

AEEUAS ve ADUAS arasinda devir protokold yapil

Azellestirme ihale ilani yayi mlanmistir.

29.02.2008 ANihai teklifler alinmistir.

07.05.2008 A hale sonucglari, OYK tarafindan onayl anmi st

S foiB, ADUAS, ZDUAS arasinda isletme hakki dev

Kkl et me hakkEéiledseavnitrr ag 42| eyjkeme sal an m¢l KDyRkdt avel

bulunan ¢retim tesisi ile ¢zerinde bulunan her t

-in varl éj e zorunget ek, arge maknnaxséasisbh.imvar | ék

c¢zkBfAkdba devredudwmi stzlrek 8&€de kiolngi | i mevzuat g
izin ve ruhsatlara i1ilikkin yapélacak ik ve ikl
kKurumlar nezdinde kKirkete destek olunacajéna il
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4, OZELILEMHE SONRASI| YAVEIARGHLEGRLI| SMATLKARIan)
4, 1. Kapasite Arti1ri mi

KHDIBruhsat sahasénén kull aném Barktkréa|lddae ZD|zA kedkame
boyunca ihtiya- duyul acak her tyatlt gmadibladice vesi s
var sa di jeamyékiemu rallem eirkd ekt fiirek e gdm al t&na al énmeé
KHDkBapsaméndal8 2Dl Addy Jeot er mal Kaynakl ar Ve Mi ner
Ruhsatl arénén kapadéjé alanlarda Nisan 20096da
géecende ol mak ¢ zHearzei rtaonp 12a0mi 48 Ot aMW,hi ndelve@0 MW g ¢

MW (sonradan 65 MW olarak t a d i | egdd d gm kda | XBiz-éA BljeA kabave tesis
yapémeéenyat émabjgéknt ar ® odanmuxkt ur .

ZD, Ak t ailkaltragkdh 8 a MW g ¢cmeycut é kK E | JERrrehalbi | i t aswon - al
bakl anél mé kKapsaméad a¢, a | yé¢kzmeayl atresi sl erinin iyilexktiri

sistemlerini-enkeksal jnmasé hael n Heamedjaksiyanuen sahadakahae Kk t i r i |
etkin bir Kekil deeryamRelhmdsd i teagdvam mé s ad rohal aro§

kul | aneé mé%s8-a) kapagitalile dal € Kk a n 1 JKStaplant kduerruel u g¢cé¢ne ul aki

keliKlezel derelesl JES g°rsel

Kezél dere jeoter mal sahasénda yeni ddrr- ¢keloetketrinrail
fizibilintéenrdahd2mMd209eI| | aré arasénid&h7>amadaaden
deji ken 20 adetSoxmnamdaj- ay &xanarhéak $éahcand at a8nda mMIVE ngnac
é - akamal e fl ak sumureanl karbarr wernitlrmilk tk.BreyglHak]I| &

konusu sanndadaelvr2yk3 ay &lnéméekt ér .

ZD}, Akdbéen Kezeéeldere |jeotlemmazll ialvaenéAyYyaé&n yht ara
KezéedGd&krgeedi k mevkiinde iinlkkea dayv dZeOnk 3Kmyzeéltl ddmedrae t3o p.
scretim kuyusu ile yerin 3500 m derinlijine inil:/

-1 ¢ flash ve binary -iekvir igm isti srdraémopleanikikeawnl wk @ e @i
165 MW6d®PB, 5 MW g¢cecendeki i LB5 ¢cHmi M& Riuouetosgabé7:’s
snitesi de Mar t 2 YelBadrdter ade vriGe y Baratl é2amé8 tari hi
-al eéxmaya bakl améxkteéer .
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keloiKlezéel veXES 2defir s el

Kezéel demMWE kdpadist el i M& kapaesi ¢ ell] R M\ Kaphseteli e 2 v e
Kézéeldere 3 sadOOalmi ¢ yiyylt e oiéap lg® i dueecda@m.tt). r i | mi Kt
ZD,| Ak, DenizIli vekWwydlejnu i Ké s&lnkeerlarléinldalJeot er mal
26 Temmuz 2017 tarihveB-1 21896 sayél & Yatérém Texkvi k Bel gesi
makine al éeémé konusunda %100 oranénda g¢meElek ver
Yatérém Ortaméneén Kyilexktiril mesi Kanunudnun 2
kapsaménda vyapélacak s°zlexkmele(@erdamEaevpirgi2®
Faaliyet Raporu).

42.AR-GE Cal 1 smal ar

Kezél der esantjalerp s admak ¢l kemi zde dej i°lne ijegtanmala 6 da di

yat érémlaréendan biridir. S°z konusu santekaltller d

projelerinpi | ot sahasé ol manén yangikded lkkaahti p- eok ndeulf tue ceir

Bu kapsamda Kézeéel der e (ewm ¢dm AmGael -saal nétkbnaakl Baernél niel ei
n

hususlara maddeler halinded e J i il mi ktir.

4.2.1. GeoSmart projesi pilot santral

Enerji depol ama -al ékmaldem®neé aih-asre o, aK@akélbkdri &
ProjABitwwar af éndan de p; praeih fedeflern  kxierb efkreajee melyud ana ¢
anl ék kesintiler ve y¢ksek elektrik ihtiyacé ha

enerfinindepol anmasé ve elektrik ve ésé ¢(retmek amac

uj ramadan svegerrd gl jg(HortugEseijidraaliyet Raporu,2019).

4.2.2. GECO (Geothermal Emission Control-J e ot er ma | Emi sy oprbjesir 1 n1 n Koni
K éldem jeotermal santralleri, AB6nin en ©°neml. araktérma ve inno
2020 programéebbapsmmEnGaki Emi(GEZ® projesine 20b8€ ny €K oénntdrao |

dahi l cPlojmile jedtetmal enerji ka y n &atbbndioksitemi sy ondzarl @red nmaséna y?°
ol ar ak, ¢l kel er arasé saha uygul amal arénén yapeée
bil gi biri ki mi ve tecr ¢ bedrakatr dbroanmdé ro&krs i 4 a jelmd rsmao e
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indirilebilmesii - i n karbondi oksi't gazl arénén rezervuar a
Al manya ve Ktalyabdda yegrapa&l araolfephiam id ks ahogd a ntt
ayeé i-erisinde Kéezéldere | ermojtyekatad!| ésna hials&enia mie
hi be adaéehajaisé k| ek tder i-laelceekkmaArar € sonunda kar bond
reeenj ekte edil mesi ve seéfeéer atékla enerji scret i mi
edi | me s ik §Zarju Enarjin Baaiyet Raporu,2019).

4.2.3. Heliotrophium Thermophilum (Sa r 1 B hitkiki u |

Kezeéelldé&rSe sahasé i-erisinde bulunan ve d¢nyada
Thermophilum (saré H&kmelku ldy ak)Xts@rmaviena bkiotrkuinmeai n° ner
geliktirilmesi amaceéyl a Egapél mé&cktedrs.it esi il e 1K
Proje -abDéa8mstladmeemi anmék ve konuya ilikkin hazeéer
dojrultunsuvedlaoniwema |lprioj epé@miem aker al é Kk mgdordur y¢r ¢
Enerji, S¢rdergl208ilirli k Raporu, 2016

kekKiHel i otrophium Thermophilum (Sar é& Be

4.24.Eniyienerjial t yfapansddah o

Avrupa, Orta Doju vfei naadmrsi kyaadyné&ml arnédned agne | beinr i ol &
yatéréml é& Kézéldere |11l projesini MmMERtKEYI Ener ji
D¢nya -apénda en iyl s¢erder gl ebilir enerji pr oj
yar ékbhadal, dere |1 1| JeneAebmak, Edfegr ki ySadaraht i B
Bankasé ve T¢rkiye Sénai Kal kénma Bankasé ar as:é

projeye sajlanan 815 milyon dolarbéRdklregdiveei hm
(ZorluEnerji, Se¢r der ¢ ed164200m.1 i k Rapor u,
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5. SONDAJ CALI SMALARI ve ((NumtE Bi LGIi LERI
Kezeéel dere 2 vlerikkaéepzséal nubatrdeas 8 n7dla cajdeet yeni kuyu a- ¢
71 adet kuyunun 436 ¢ r et ibreje nf @ ksi yon kuyusu (od akiplke&)uml!| an

Kuyusu enerj.i creti mi i -in ihtiya- duyul an seéc:

cret i mi i -in boru hatl aréi makdé§gmésyElrcaarkd aanktéerkallaenn ie

cretiminde kull anél dekjtaks isyoonr ak Kkyad laanr & kiélkek aye 1r &

hem kaynajén korunmaseé ve s¢grdereéeglebilirlifji saj
kelBi | Sondalij -al exmal ar é

Kezeéeldere j eot er mal ils wplam rkapdsitelerir maddelernhalinde k ®s dga |l er
czetlenmi ktir:

T Santr al Sayeéedé

T Topl am Kur ul:a60Kdy -

Kezéel dere 1 IBMW®W
Kezeéel dere 2 :30M®%
Kezéeldere 3 :JIEES5 MW (| MWt eile 29, 5,5 MW)

T kalt Sahasé :3adetlb4kV( Kézéel d&Keeéell dEéez &1 der,b,e 3 TM)

M

kelRil!nite bilgiler:i
KIZILDERE 1 KIZILDERE 2
ANSALDO FUJi & TAS
BRUT URETIM BRUT URETIM
BUHAR TURBINI kW 15,000 BUHAR TURBINI kw 60,000
BINARY kw 20,000
TOPLAM kw 15,000 TOPLAM kw 80,000
KIZILDERE 3 -UNITE 1 KIZILDERE 3-UNITE 2
TOSHIBA & ORMAT TOSHIBA & ORMAT
BRUT URETIM BRUT URETIM
BUHAR TURBINI kw 75,000 BUHAR TURBINI kw 50,410
BINARY kw 24,490 BINARY kw 15,100
TOPLAM kW 99,490 TOPLAM kW 65,510
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6.KIZILDERE JEOTERMAL ALANIFAALI YETLER

6.1. Elekt(Ti k KUhani mi

Kezéeldersaphtoakeimah ©°zel sekt°re devredil mesini:t
-al ek neakamurtéar af éndan i6kOl eo i A ne kea ReplOlUanELAam¢ Kk a

kapasitesine (15 MW) y ¢ ksel mi Kkt i r . Kezél der e jsiadeki ewuncna | al a
yél énda i se yapeéelan yatéréemlar sonucu toplam kap
Kezéldere jeoter mal santrallerinin ©°zel sektor e

cretimleri k ¢ M@bldg? § f ewoi amiakt ke ki |

k kil100Kezéel dere jeoter mal s-2(GWa)l I eri bre¢t ¢
(Kaynak, ZD}] Ak)

GKZD1 EKZD2 GKZD3-1 ®KZD 32
1.800 +65,5 MW
T 260 MW
1.600 <
1.400
1.200 sl
i +995MW §
1.000 ¥ 1945 MW | :
800
600
400 _
15 MW
200 - 215MW i ] _ _ . : .
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Kezéldere 1 santr al i rortalama 18 GWhé kadyidindg seyrederkee 2023r i k ¢ r |
yél énda Kézél dere 20ni7n00deG\Whetyeel al g@aimaséa i Kez &lr
cnhitesinin devreywodédwpnée éenvmasséoni loedl a9@& &018 yeél een
snhitesinin ikletmeye ge- mesi ile toplam ¢retim
ul akmezé&lrder e tjreaoltleerrmanli nsa2n019 yeél énda topl am n

ger - ek | eskrneitki noilnu, p

T %3 8sb5 GWhileKé z él-Her e 3
1 %3 45 GWhileKé z él-l4der e 3
1 %3 Oni 4831 GWhileKézél dere 2,

santrali deelroetummaktpa yasa RBRAET | a ferésendevrpyagirdnk us und
Kezéel ddérnyesa p3é lJdEeSf € g°r ¢l mekt edi r .
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Kezéel der e

veri lYaxéalian

y &tt @ me&mlkan &kré s&r

Kekil den

a- eéek-a

j eoteBmall | akamendaker Elscehyer abre gragiktel e r i

K

anl ¢

MW ge¢cecendeki Kéezéldere 306¢n°nmdemrieydeneéadnasa&r i ine
kekKi |l Kezéel dere jeoter mal -261%@Wh) al | er i br ¢t
1800 1.673
1600 1.593
1400 = =
DEVLET OZEL SEKTOR
1200
TKG: 15 MW TKG: 260 MW
1000 V: %13 V: %18 e
800 707 745
600 693
400
259
200 105-89 —03 o4 ~94 96 90 102 104~ 118 e
— c——
0
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Dijer yandanT ¢2&l 9 opd lagm dbar ¢t &l etkid.adbk GWhelarakr j i s i

ger - ekl exkrmdtki noilnupkaynakl ar a

r ¢z @ g neaeisinin ( k e R)ioll udku juu
Jeotermalk aynap&n bakeéna

toplam ¢ r et i m

gorird ITlEKIKAKked el ektri.k i
¢, roe3tdiemdyeakkeéznpdeegré.r ¢ seeot er mal

glred&di@in@dedtegndal, i ncel e

st al

i -sianndterka | Ipeayién t opl am br ¢t cretimlerioi
1.700/304.252=%05501 ar ak hesapl anméxkt eéer .
kekK2 | El ektrik ¢retiminin kaynakl ara g°r
13% 204
\ 29%
15%
19% 22%
Hidrolik Takk°m¢gr ¢ +Kt hal
Doj al Ga Linyit
Jeoter mal +R Dij
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Jeoter mal santrall erde, kul | anséd cank | £k,t as & retrrka | &

°neml i mi ktarda ik potansiyeli 20@&6eaki ] &reda ka
jeot er mal kaynaj én enerji sii nelnedtargikjieg r plaaikiak ib ma
ifade ile ¢ s t I i mi t %3% 3eGy@sinddde.jSantrallerin veriminin %3 7 61 il k mg $ & g°r e
dejerlesndiget enkmektedir (Kanojlu, 2014).

Jeoter mal santralilkey Vbhbambdey Kdemigl ceenr-eal B Kk makt a ¢
sistem d¢nyadaki kl asild ef eotg€rrmal k asyanmatkrt aa n daha Y ¢

s ag rmha k t Santtaéirrverimi %18d ¢ zeyi ndegnyad dkii en y¢ksek verim
ol arak dejerDewdieni Itnaerkatfeednidran i kKl et i | mekt eyken

itibariyle %12-1 3 ar asénda deji kKmi kKtir.

6. 2. Entegre @iMumty Faaliyetl er

Kezeéeldere Jeoy¢jeerortad r ma@d ntkraayl nl aejré n ekonomi ye kat k
alanl arda dejerlendirilmesine °nc¢l gkerejdiene reatt ien
konut ését maseé, seracél ek, t Bui bmkT kralkkibyadd o ks a d
Keézéjeakenelsa hasénda b@@dlo2).makt adeéer

Tabl o 2. Kezél dere jeotermal sahasé ik koll are

El ektrik 1,7 milyarkWhelek t r i k ¢r et i mi (1 milyon Kk

| sét ma Deni zl i ili, Sarayk°y il -esindeki
Kezél dere 2 jeoter mal sahasénda
Seracél ek |-ateéesé tad g léeaard a Ki0 O den¢gmseb ay ak lad
sajl anmaktadeéer .
K el der e sahasénda k a on emi sy

€z b
ejerlendiril méekkdonpakj eareomdi ¢

r
CO;jretimi |d i
konumda tesisleri bulunanLi nde Gaz A. k.ye veril

Ter mal ot el turizm kapsaménda k

Termal Turizm edilmektedir.
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7. OZELLESSORWMELARI NI' N TAR(.IIhGH) L MAS

¥zell exenirkmean]l amé il e kamnmul emall -viarelbéijlénné nk aymau dka
me¢l ki yete devredil mesi bakka bir ifade il e devl
gerevi ol an pi yasada déezenl eyi ci vV e denetl eyic
¥zel |l euygtlamamhea rass@dn@a c én fAbedel 0 ol mamagkesi®,zes alsiefk
teknol oj i, i sti hutkemm fveanastaér &kmyypapkmar énén g¢cy¢
bir - ok mkorokiyedlumluy ans émal ar €nén ggrékmektadir (dkel headni ,| 2ndeln8e)s. i
Bu kapsamda Kézéeldere Jeoter mal Santrald. Czell e
karkéladéejétae-okup g°zikmeakisu °zell exktirme 1 kKl er

sonu-| d3@&g ketke Rt | r .

keK3Kézéel dere jeotermal alané °zell exktdi

‘ DEVLET |I € roias é:/ 3 ©z0RrRWU -
! ‘ l

o Uretim lisans1 (EPDK) . Yatu.'lm (700 milyon $)
o Yatirimlarin onaylanmasi (ADUAS) — . }J;Ettlm (1700 GWh)
o Tegvikler (KDV istisnast) ¢ Istihdam
(Sanayi ve Teknoloji Bakanlig1) ¢ Entegre (turizm, tarim, 1s1tma, CO3)

o Toplam kurulu gii¢ kapasitesinde 16 kat artis iy

2018

o Jeotermal kaynagin siirdiiriilebilirliginin saglanmasi
o Kaynagin farkli is kollarina entegre edilmesi
o Proje finansmaninda kiiresel 6lcekte basari

o Arastirma-gelistirme ¢alismalarinda tilke itibarina katki

71 . Ekonomi k sonuc¢l ar

Kezéldere jevzelrimakt igrarped éaamryaastéer e ml ar é dekisonu - |
ciddi yameakKan seracéel ek, t er ma h u téeusadasegm, b i k af rabr oknl dé
alanlaré da i-ine alan d°ng¢sel bir ekonomi ol uk
El ektrik, ¢ireti ki adleeée, minlklaip avs é t ¢ e mir ltod buickbd@tr | k &y rbe
d¢zeyi ndekkeemijide d e ka b ajearahadbé@aik ® méord daifkn edirl i

Yenil enebilir j eot er mal kaynaj é&nbirlikteeverimilik dee | i nde |
ar t méeattaléevre.r i i E| Ak 18 Seviyesimdeyked éu o y e n i tesislerde
teknol oj i %laBtéeer éynd kage linhiek b ak kdaa hbai ry ¢ikfsaedke vielre mk

sajl anméexteéer.
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Dijer jyamtdeammal il e odrakserda °edielr mii ks edkiEjaeéré thev e ©
santr adekianliani -60n0 d ° devaméden brgardzk jeotercha sera projesiiles er al ar én

I Kl etme giderlerinin °nemld.i bir késméné ol uxktur e
tutumas €1 %e000 ton sebze ¢gé&Raeialyme&siz@imad@lakn ma ktea d
i sti hdam sBO° Il gaeydaeckaik ttéer. ma l otell bem Bécmél shemes

turizmi desteklenmekte ve doj al gazén bulunmad&ejretBizdedmet 25 Onl
bu entegrkeayinkajlkeml leatrkei n kul |l anéménén yanénda b°l
Ayr éca Kezéel der e eolpjiekihlye metedut j ial gnkhdd ialjirkatada di si p
bul u

Ekonomi kele- adgemmae @ hibusissvdir per boyut ud wrl.em¥ z €lnlceers
2008 yel&€&yd gl OdRBiked mikntdd k sat ékéndan AD!| Ak tar
Kurumlar Vergisi 8,6 milyon TL (54 milyon $) 6 Aglrék bazda d¢kenegl dej ¢nde

nduran boltuksurbdmmkkekberirelkiri sti hdama °ncel.

ver gi gel irinden Ysatzé reetrmae kb ani¢ nek ¢onldagrrak kur ul u gé¢
i, retdéekimionl ayéséyla elektrik satékéndaki Anmak ékKén K
°zel s e k td®arng, nk agybntiagkalle@ne k  f i n amlenmeaamog it d esrmlaentr iar d a n
elde edilen kar mali tablolarda zar ar ol ar ak aygedsen & ma kv ear gd °de
ger - ekl e kK me mefinansmat igiderleri Ve rarmogtikmanlaré n  a z a lorhaixayxlak kar
il eri ki mndelnientleaelrldoel ara yanséyacajé bir ger-ektir

72.Cevresel sonugl ar

Kezéldere jeoter mal y avericli @ mma s eme&ny ag & o & etua ked a - €
duyarl él ejéneén da °n Pdandal ol dsduemdirdiad mie & lviedm
sistemi, s ant r al iolan olumsuz etkisipi @n aza indirmektedirr Kay nakt anunéauhae nan s u
g¢ce¢ inie megndébrs onr a yeni denmesiyiekaywhasjgomd ¢ velrebbi |
saj |l danvmea k- evr eye dekar jBudidsunayg e glClmd ek anpgdikinledd a r &

verimlil masél an€@séerbddrer ° wamleiad ie r esantjallerimin, dB@ali n

s¢erdegreglebilirlikle il gili ° nielmé n i, pgdouj yeatre reiv med ed
bilinci il e yé¢ksek velAk@eo |l 0qli Femaylaa réd redm kyia phmeaks a&r
a-éelkPreje +t+&@hé&amaleamerj i verimlibi it ekvietgliidlginj, ¢° enbein
de di kkat -ekmektedir. Al anda yer alan endemik
kel t grel mirasé bajlaménda °zel |l ekitkmendi sonucu o0

73.Sosyo-Kul t soelcl ar

¥Yzel sekt©°re devredil mesinin ardéendan, j eot er me
gel i ktirme {lalke nfiynzeitrml é r iMBledr ppel erei-fedishktekyer ¢ | kel e
almas és,e - klatformlarda temsil edilmesi, - al é Kk mM&8Ir ar&n &P Bt er Klgpdeisi z

i ti bkaartéknéa sajl amakt adér .
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Dijer yeailaneba nl i y enerji kaynakl ar éneén dojveay é kK ol
I kKl eti ldmé suil klagpguhbdiihiett akdi rde -evreye zarar
kul | an e lnaaksii hblge hemj-ienvir eni n zar ar k agy°rr sgjic@njaisa bitee m d e
veriminin azal acaj & bsialjil nacdi &8 Korumt dbipjl eurmap rakjit ea r ved mis
dedol ay | etkilantke veakka | i t el i yakamén tesngmod yxolaes@inlae cf eajy
sajl amaktadér .

8. DEGERLENDI RME y&. OKIEWRA L)ER

¥zell exktirme sonrasé Kézeldere jeoter mal yat ér e
sosyalet kil erin ©°1-¢1d¢] ¢, dejerlendirildifiji, ol ums
bukepsamda y¢s¢ksek teknolojiye yatérbmnpgapgeérdéepgeree
iyilexkeproj @l ¢d dg¢li gtt¥zdlneekuteidrimenin dijer akt?©

ised¢zenl eyi ci ve denetl eyici glrevlerini yerine
yat érémlaré onayl amatkd khwivkei ger kel jset@e°verdiepi
jeotermal al @cenhémekt °r e dlezvelelda d tmersmenriinn t e mel fels
Kekil de ove%zaelal kwotyiamme tari hinin en °nemli uygul
Kkl etme hakké devi KHBGrgere(i20&8 glesnishedae ve vy
yatérémlareé ile birlikttat ADEAEdaggeri deieaykrkedil ec
devirugatébsmadan yeni yatérém yapél maymewd] €, y e
i K| e flaveciikyl esst¢meeeasn i | me s i veya yeni °czell ektirme u!

ekonomiye kazandéréel masé b¢yéek °nem arz et mekted
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